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PROTOKOL
Z czynnosci kontrolnych przeprowadzonych w Samodzielnym Publicznym Szpitalu Klinicznym nr 2 PUM

w Szczecinie

Kontrola zostata przeprowadzona na podstawie Zarzadzenia Rektora PUM nr 100/2011 z dnia 11.10.2011r.,
w sprawie przeprowadzenia kontroli okresowej Samodzielnego Publicznego Szpitala Klinicznego nr 2
PUM w Szczecinie, przez samodzielnego referenta ds. kontroli wewnetrznej PUM - inz. Barbare Greszta,
na podstawie Upowaznienia nr 6/2011 do przeprowadzenia kontroli z dnia 11.10.2011r.

Termin kontroli okreslony Zarzadzeniem Rektora PUM nr 100/2011 z dnia 11.10.2011r.:
od 02.11.2011 do 30.12.2011 roku.

Okres objety kontrola: Il kwartat 2011 roku.
Sposdb doboru préby: niestatystyczny.

Wyjasnien w trakcie kontroli udzielali: mgr Emilia Aftewiczy — Zastepca Dyrektor Szpitala ds. ekonomiczno-
eksploatacyjnych, oraz inni pracownicy w miare zachodzacych potrzeb.

l.  PODSTAWA PRAWNA:
1. Ustawa z dnia 15 kwietnia 2011 r. o dzialalnosci leczniczej (Dz.U.11.112.654)

2. §22 ust. 2. pkt 5, Statutu Pomorskiego Uniwersytetu Medycznego w Szczecinie

3. Zarzadzenie Rektora PUM nr 100/2011 z dnia 11.10.2011r, w sprawie przeprowadzenia kontroli
okresowej Samodzielnego Publicznego Szpitala Klinicznego nr 2 PUM w Szczecinie

4. Upowaznienia nr 6/2011 do przeprowadzenia kontroli z dnia 11.10.2011r.

Il. USTALENIA OGOLNE - ORGANIZACYJNE

1. Forma prawna kontrolowanej jednostki - podmiot leczniczy bedacy samodzielnym publicznym zakiadem
opieki zdrowotnej, wykonujacy dziatalnos¢ lecznicza na podstawie UDL(tj. Ustawa z dnia 15 kwietnia
2011 r. o dzialalnoci leczniczej (Dz.U.11.112.654), pokrywajacy z posiadanych srodkow i uzyskiwanych
przychodow koszty dziatalnosci i zobowigzania, zwany w dalszej cze$ci protokotu ,Szpitalem”, dziata na
podstawie Statutu Samodzielnego Publicznego Zaktadu Opieki Zdrowotnej nr 2 PUM w Szczecinie z
30.11.2011r. Gospodarke finansowg prowadzi na zasadach okre$lonych w ustawie z dnia 15 kwietnia
2011 r. o dziatalnosci leczniczej (fj. Dz.U. z 2007 r., nr 14, poz.89) oraz w oparciu o obowigzujace
przepisy prawa finansowego.

2. Szpital jest wpisany do rejestru stowarzyszen i innych organizacji spotecznych i zdrowotnych, fundacji
publicznych i zaktadow opieki zdrowotnej prowadzonego przez Sad Rejonowy XIll Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000018427

3. Szpital Posiada osobowoS¢ prawna na podstawie postanowienia sadu Rejonowego w Szczecinie,
Wydziat XI Gospodarczy z 11.01.1999r. o wpisie do rejestru publicznych zakiadow opieki zdrowotnej
pod nr PZOZ 37/98

4. Szpital wpisany jest do Rejestr Podmiotow Wykonujacych Dzialalno$¢ Leczniczg prowadzonego przez
Wojewode Zachodniopomorskiego - Numer ksiegi rejestrowej 000000018603

5. Decyzjq Urzedu skarbowego z dnia 16 lutego 1999 roku Szpital ma nadany numer identyfikacji
podatkowej nr 955-19-08-958

6. Szpital wpisany jest do Krajowego Rejestru Urzedowego Podmiotow Gospodarki Narodowej pod
numerem identyfikacyjnym REGON: 000288900 z dnia 28 grudnia 1998 roku.

1z40



,
|\

lll. USTALENIA KONTROLNE W ZAKRESIE PRAWIDLOWQSCI REALIZACJI ZADAN STATUTOWYCH,
DOSTEPNOSCI | POZIOMU UDZIELANYCH SWIADCZEN-ANALIZOWANY OKRES Il KWARTAL 2011

ROKU.

W ramach wykonanych czynno$ci kontrolnych zostaly przeanalizowane nastepujace zagadnienia —obiekty
kontroli:

Statut szpitala,

Regulamin organizacyjny szpitala,

Liczba i kwalifikacje zatrudnionych lekarzy, pielegniarek
Zespot Oceny Przyjec, '
Rejestry skarg, liczba, przedmiot i sposob ich zalatwiania.
Postepowanie ze zwlokami 0sob zmarlych w szpitalu

mmDig o

Zgodnie z art. 220 pkt 1 ustawy z dnia 15 kwietnia 2011 r. o dziatainoéci leczniczej (dalej UDL), z dniem 1
lipca 2011 roku utracita moc obowiazujaca ustawa z dnia 30 sierpnia 1991 . 0 zakladach opieki zdrowotnej, ktora
byla dotychczasowg podstawg dzialania samodzielnych publicznych zakladow opieki zdrowotnej (dalej
spzoz),nadajac im osobowo$¢ prawna. Réwnoczesnie UDL utrzymata spzoz, jako forme prowadzenia
dziatalnoéci leczniczej - podmiot leczniczy (art. 4 ust. 1 pkt 2 UDL).

A. Statut szpitala

Uchwatg Senatu PUM nr 124/2011 z dnia 30 listopada 2011r. zostal uchwalony tekst jednolity Statutu
‘Samodzielnego Publicznego Szpitala Klinicznego Nr 2 PUM w Szczecinie dostosowujac go do wymogow ustawy
7 dnia 15 kwietnia 2011 r. o dzialalnoéci leczniczej (Dz. U. Nr 112, poz. 654)

TABELA 1: Kontrola merytoryczna i formalno-prawna zgodnosci status z przepisami ustawy z dnia 15
kwietnia 2011 r. o dziatalno$ci leczniczej

pytania kontrolne podstawa prawna tz;; F}]
Czy okreslono ustrdj podmiotu leczniczego niebgdacego przedsighiorcg? art. 42 ust. 1 +
Czy okreslono firme podmiotu leczniczego, odpowiadajacq rodzajowi i
zakresowi udzielanych $wiadczen zdrowotnych? art. 42 ust. 2 pkt 1 *
Czy okre$lono siedzibg podmiotu leczniczego? art. 42 ust. 2 pkt 2 +
Czy okreslono cele | zadania podmiotu leczniczego? art. 42 ust.. 2 pkt 3
Czy okreslono organy i strukture organizacyjng podmiotu leczniczego? art. 42 ust. 2 pkt 4 +
Czy okre$lono zadania, czas trwania kadencji i okolicznosci odwofania art 42 ust 2 pkt 4
czlonkéw rady spofecznej, o kidrej mowa w art. 48, przed uptywem kadencji? ' - £ +
Czy okreslono forme gospodarki finansowej? art. 42 ust. 2 pkt & +
Czy przewidziano prowadzenie okreslonej, wyodrgbnionej organizacyjnie art 42 ust. 3 .
dzialalnosci innej niz dziatalnos¢ lecznicza? : '

(akta kontroli str. 21)
B. Regulamin organizacyjny

Regulamin Porzadkowy Samodzielnego Publicznego Szpitala Klinicznego Nr 2 Pomorskiego Uniwersytetu
Medycznego w Szczecinie okreéla organizacjg i porzadek procesu udzielania $wiadczen zdrowotnych, a w
szczegolnosci:

— przebieg procesu udzielania $wiadczen zdrowotnych z zapewnieniem wlasciwej dostepnosci |
jakosci tych $wiadczen w jednostkach organizacyjnych podmiotu leczniczego;
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— organizacjg i zadania poszczegolnych jednostek organizacyjnych podmiotu leczniczego, w tym
warunki wspoldziatania miedzy tymi jednostkami dla zapewnienia sprawnosci funkcjonowania
podmiotu leczniczego pod wzgledem leczniczym, administracyjnym i gospodarczym

— warunki wspoidziatania z innymi podmiotami leczniczymi w zakresie zapewnienia prawidlowosci
diagnostyki, leczenia pacjentow i cigglosci postepowania,

— prawa i obowigzki pacjenta,

~ obowigzki podmiotu leczniczego w razie $mierci pacjenta,

— zasady wydawania dokumentacji medycznej. :

Celem SPSK Nr 2 jest udzielanie $wiadczen zdrowotnych, i promocja zdrowia w powiazaniu z realizacjq
zadan dydaktycznych i badawczych. :

Zgodnie z zapisami art. 23 ULD sprawy dotyczace sposobu i warunkow udzielania $wiadczen zdrowotnych
przez podmiot wykonujacy dziataino$¢ leczniczg, nieuregulowane w ustawie lub statucie, okresla regulamin
organizacyjny ustalony przez kierownika, a nie jak dotychczas regulamin porzadkowy.

Wediug nowego porzadku prawnego regulamin organizacyjny podmiotu wykonujacego dziatalnosé
lecznicza powinien okre$la¢ w szczegolnosci:

1) firme podmiotu;

2) cele i zadania podmiotu;

3) strukture organizacyjng przedsigbiorstwa podmiotu;

4) rodzaj dziatalnosci leczniczej oraz zakres udzielanych $wiadczen zdrowotnych;

5) miejsce udzielania $wiadczen zdrowotnych;

6) przebieg procesu udzielania $wiadczen zdrowotnych, z zapewnieniem wiasciwej dostepnosci i jakosci
tych $wiadczen w jednostkach lub komérkach organizacyjnych przedsiebiorstwa podmiotu;

7) organizacjg i zadania poszczegolnych jednostek lub komorek organizacyjnych przedsigbiorstwa
podmiotu oraz warunki wspofdziatania tych jednostek lub komoérek dla zapewnienia sprawnego i
efektywnego funkcjonowania podmiotu pod wzgledem diagnostyczno-leczniczym, pielegnacyjnym,
rehabilitacyjnym i administracyjno-gospodarczym:;

8) warunki wspoidzialania z innymi podmiotami wykonujacymi dzialalnosé lecznicza w zakresie
zapewnienia prawidlowosci diagnostyki, leczenia, pielegnacii i rehabilitacji pacjentéw oraz ciaglosci
przebiegu procesu udzielania $wiadczen zdrowotnych;

9) wysokos¢ oplaty za udostgpnienie dokumentacji medycznej ustalonej w sposéb okrelony w art. 28
ust. 4 ustawy z dnia 6 listopada 2008 r. o prawach pacjenta i Rzeczniku Praw Pacjenta;

10) organizacjg procesu udzielania $wiadczer zdrowotnych w przypadku pobierania opfat;

11) wysoko$¢ opfaty za przechowywanie zwlok pacjenta przez okres diuzszy niz 72 godziny od 0sob lub
instytucji uprawnionych do pochowania zwlok na podstawie ustawy z dnia 31 stycznia 1959 r. o
cmentarzach i chowaniu zmartych (Dz. U. z 2000 r. Nr 23, poz. 295, z pozn. zm.9) oraz od podmiotow,
na zlecenie ktorych przechowuje sig zwloki w zwigzku z toczacym sig postepowaniem karnym;

12) wysoko$¢ oplat za udzielane $wiadczenia zdrowotne inne niz finansowane ze $rodkéw publicznych;

13) sposob kierowania jednostkami lub komérkami organizacyjnymi przedsigbiorstwa podmiotu.

Obowiazujacy w SPSK-2 Regulamin Porzadkowy poza uaktualnieniem podstaw prawnych dziatalnosci i
dostosowaniem do terminologii wprowadzonej ustawa o dziatalnosci leczniczej wymaga uaktualnienia modyfikacii
badz dostosowania poszczegoinych zapiséw do ww. wymogow.

Przy wprowadzaniu regulaminu organizacyjnego nalezy zwroci¢ uwage na Statut SPSK-2, ktory okresla
m.in. cele i zadania podmiotu oraz jego strukture organizacyjng (art. 42 UDL.). Jest on nadawany przez podmiot
tworzacy, a zatem ma rangg wyzszq od regulaminu, dlatego regulamin nadany przez Dyrektora nie moze by¢
sprzeczny z wolg podmiotu tworzacego wyrazong w statucie.

Na w/w czynnosci dostosowawcze Dyrektor SPSK-2 zgodnie z art. 204. 1. ust 2 UDL ma 12 miesiecy od

dnia jej wejscia w Zycie. _
Ustalono, iz do dnia zakoriczenia kontroli obowigzek ten nie zostal jeszcze spelniony.

3z40



¢

|

\

\J

C. Liczba i kwalifikacje zatrudnionych lekarzy, pielegniarek

W dniu 4 listopada 2011 r. kontrolujgcej udostepniono dokumenty dotyczagce liczby oséb, ktére wykonujg
zawdd medyczny na podstawie uméw cywilnoprawnych albo jako praktyke zawodowa, z ktora podmiot leczniczy
zawart umowg cywilnoprawna, Na dzier 30 wrzesnia 2011 roku do realizacji zadan statutowych, SPSK -2 w
Szczecinie w ramach uméw cywilno-prawnych (umowy kontraktowe) o udzielenie zaméwienia na swiadczenie
zdrowotne, zatrudniat 219 oséb.

Podzial w/w 0s6b ze wzgledu na grupe zawodowa przedstawiat sie nastepujaco:

—Lekarze pracujacy na podstawie umoéw cywilnoprawnych albo prowadzacy praktyke zawodowa, z ktorg

podmiot leczniczy zawarf umowe cywilnoprawna - 131 oséb;

— Pielegniarki pracujace na podstawie umow cywilnoprawnych albo prowadzgce praktyke zawodowa, z

ktora podmiot leczniczy zawarl umowe cywilnoprawng - 68 oséb;

— Pielegnlarki zarzadzajace pracujgce na podstawie uméw cywilnoprawnych albo prowadzace praktyke

zawodowa, z ktéra podmiot leczniczy zawart umowe cywilnoprawna - 4 osoby;

— Pielggniarki anestezjologiczne pracujgce na podstawie uméw cywilnoprawnych alho prowadzace

praktyke zawodowa, z ktora podmiot leczniczy zawartumowe cywilnoprawna - 3 osoby;

— Potozne pracujace na podstawie uméw cywilnoprawnych albo prowadzace praktyke zawodow, z ktorg

podmiot leczniczy zawart umowg cywilnoprawna - 2 osoby;

—Perfuzjonisci pracujacy na podstawie uméw cywilnoprawnych albo prowadzacy praktyke zawodowg, z

ktéra podmiot leczniczy zawart umowe cywilnoprawna - 3 osoby;

— Technicy RTG pracujacy na podstawie uméw cywilnoprawnych albo prowadzacy praktyke zawodowg, z

ktéra podmiot leczniczy zawart Umowe cywilnoprawna - 4 osoby;

—Ratownicy medyczni pracujacy na podstawie uméw cywilnoprawnych albo prowadzacy praktyke

zawodowa, z ktorg podmiot leczniczy zawart umowe cywilnoprawna - 4 osoby:

Osoby te byly zatrudnione w nastepujacych jednostkach:

— Oddziat Kardiochirurgii: 11 lekarzy;

— Oddziat rehabilitacii kardiochirurgicznej: 3 lekarzy; :

— Blok operacyjny kardiochirurgii: 2 pielegniarki ( w tym 1 pielegniarka anestezjologiczna);

— Oddziat intensywnej opieki kardiochirurgicznej: 3 pielegniarki ( w tym 1 pielegniarka anestezjologiczna);

— Oddziat Kardiochirurgii - sala wybudzen: 2 pielegniarki ( w tym 1 pielegniarka anestezjologiczna), 3
perfuzjonistow;

— Oddziat Polozniczy: 10 lekarzy, 1 pielegniarka;

— Oddziat noworodkow: 6 lekarzy:

— Klinika(oddziat) Urologii: 5 lekarzy;

— Blok operacyjny urologii: 1 pielegniarka;

— Kiinika (oddziat) Ginekologii: 4 lekarzy ( w tym kierownik Bloku Operacyjnego);

— Blok operacyjny ginekologii: 1 pofozna;

~RTG: 3 lekarzy;

— Oddzial/Klinika Wewnetrzna: 16 lekarzy;

— Wewnetrzny dializy; 19 pielegniarek ( w tym 1 pielegniarka zarzadzajaca);

— Oddziat Wewnetrzny: 26 pielegniarek ( w tym 1 pielegniarka zarzadzajgca), 1 technik RTG:;

— Kardiologia: 70 lekarzy; '

— Hemodynamika: 9 pielegniarek, 3 technikéw RTG;

— II'Chirurgia: 9 lekarzy, 2 pielegniarki ( w tym 1 pielegniarka zarzadzajaca);

— Il Chirurgia onkologiczna: 9 lekarzy;

— Il Chirurgia naczyniowa: 15 lekarzy;

— Onkologiczna poradnia genetyczna i poradnia genetyczna chorgh nienowotworowych: 10 lekarzy, 2
pielegniarki;

— Okulistyka: 5 lekarzy, 1 pielegniarka;

— Punkt podawania cytostatykow: 1 lekarz;

— Reanimacja: 8 lekarzy, 7 pielegniarek, 1 ratownik medyczny;
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— Dermatologia: 3 lekarzy;

— Izba przyje¢ chirurgiczna: 3 ratownikéw medycznych;

— Zintegrowany Blok Operacyjny: -1 pielegniarka zarzadzajgca;
— Otolaryngologia: 1 lekarz;

— Wszystkie oddzialy - 1 lekarz;

Generalnie personel medyczny zatrudniony zostat na poszczegolnych stanowiskach, zgodnie z

kwalifikacjami '
(akta kontroli str. 12)

D. Zespot Oceny Przyjeé¢

W trakcie kontroli ustalono, iz w 2011 r. tematyka zwiazana z organizacja oraz funkcjonowaniem Zespolu Ocen
Przyje¢ w SPSK-2 zostala objeta zadaniem audytowym: Zasady prowadzenia list oczekujacych na udzielenie
swiadczenia zdrowotnego. W wyniku tego audytu wydane zostaly zalecenia dotyczace prowadzenia list
oczekujgeych na udzielenie Swiadczenia zdrowotnego, w tym réwniez Zespotu Ocen Przyje¢. Zalecenia ten w
czasie trwania kontroli byly w realizacji,

E. Rejestry skarg, liczba, przedmiot i sposéb ich zatatwiania,

Sposoby przyjmowania i zafatwiania skarg oraz wnioskow dotyczacych dziatalnoéci Szpitala lub jego
personelu przyjmowane sa w nastepujacej formie:

1. pisemnej do Kancelarii Szpitala czynnej w godzinach od 10.00 do 14.00 lub listownie
2. pisemnej do ksiegi skarg | wnioskow znajdujacej sie w dyzurkach pielegniarek
3. ustnie

Interesantow w sprawach skarg i wnioskéw przyjmuje Dyrektor Naczelny w czwartki w godzinach od 14%
do 15% oraz telefoniczne pod numerem (091) 466-13-19. Skargi przyjmowane sa takze przez pracownika Dzialu
Organizacyjno-Prawnego w kazdy poniedzialek, wtorek, czwartek i piatek w godzinach od 11% do 12% w- pokoju
nr 14 budynku Dyrekeji. Na terenie budynku Dyrekcji Samodzielnego Publicznego Szpitala Klinicznego Nr 2 PAM
w Szczecinie znajduje sie pisemna informacje dotyczaca przyjmowania pacjentow w sprawach skarg i wnioskow
przez Dyrektora oraz Rzecznika Praw Pacjenta.

W SPSK-2 prowadzony jest rejestr skarg. Obowigzek prowadzenia ewidencji skarg i wnioskow powierzono
Panu ~ Inspektor ds. Archiwizacji w Dziale Organizacyjno-Prawnym - Archiwum, co
znajduje odbicie w jego zakresie obowiazkow, uprawnien i odpowiedzialnoci z dnia 17.08.2006 r. w punkcie 7 o
tresci: ,prowadzenie ewidencji skarg i wnioskow, opracowywanie projektow pism wewnetrznych i zewnetrznych w
zakresie skarg i wnioskow zgodnie z obowiazujacymi z SPSK-2 procedurami postepowania ze skargami,
opracowywanie analizy skarg i wnioskéw". Wg procedur postepowania ze skargami wplywajacymi z zewnatrz w
formie pisemnej, w przypadku przyjecia skargi przez Kancelarie SPSK Nr 2, przekazywana jest ona do Dzialu
Organizacyjno-Prawnego celem nadania numeru sprawie w Rejestrze Skarg. Dziat Organizacyjno-Prawny
przedkiada skarge Zastepcy Dyrektora ds. Lecznictwa lub Dyrektorowi Naczelnemu celem dekretacii, a nastepnie
przekazuje wlasciwej komdrce wskazanej w dekretacji z prosba o pisemne wyjasnienie w sprawie. Dziat
Organizacyjno-Prawny przygotowuje projekt odpowiedzi na podstawie przekazanych materialow i przedklada go
do akceptacji Zastgpcy Dyrektora ds. Lecznictwa lub Dyrektorowi Naczelnemu. Zastepca Dyrektora ds.
Lecznictwa lub Dyrektor Naczelny rozpatruje skarge, akceptujac projekt pisma lub korygujac jego treéé
merytoryczna, Wyzej wymienione dzialania realizowane sa w ciagu 30 dni od daty wplyniecia skargi,

W badanym okresie, tj. Ill kwartale 2011r stwierdzono 3 wpisy w rejestrze. Z czego tylko jeden dotyczyt
skargi a pozostate dwa wpisy dotyczyly wniesionych podzigkowar za opieke medyczna,

Skarga nr OP/040/12/11 zostala wniesiona 14.09.2011r i dotyczyla ,niezachowania kolejnosci w Poradni
Choréb Naczyn", zostata uznana za bezzasadng o czym pisemnie powiadomiono skarzacego dnia14.10.2011r .
Skarzacy nie odwotat sie od decyzji Szpitala.

SPSK-2, prowadzi badania satysfakcji pacjentow.
(akta kontroli str. 13)



F. Postepowanie ze zwlokami 0s6b zmartych z szpitaly

Rozporzadzeniem Ministra Zdrowia z dnia 31 pazdziemika 2006 r. w Sprawie postepowania ze zwlokami
0s0b zmarlych w szpitalu (Dz.U. Nr 203, z 2006 r., poz.1503) zostaly okreglone Sposoby postgpowania szpitala w

razie $mierci pacjenta oraz zakres czynnoSci nalezacych do jego obowigzkow, zZwigzanych z przygotowaniem

zwlok osoby Zmartej do wydania uprawnionym do pochowania. Zaklady Opieki Zdrowotnej zostaly zobligowane
do uregulowania tej kwestii w regulaminie porzadkowym- spefniono ten obowigzek w regulaminie porzgdkowym
SPSK Nr 2 - teks jednolity Wprowadzony Zarzadzeniem nr56/2010 Dyrektora SPSK Nr 2.

(akta kontroli str. 7)

IV. GOSPODAROWANIE MIENIEM ORAZ SRODKAMI PUBLICZNYMI | GOSPODARKA FINANSOWA
ANALIZOWANY OKRES I KWARTAL 2011 ROKU.

W ramach wykonanych czynnogci kontrolnych zostaly przeanalizowane nastgpujace zagadnienia ~obiekty
kontroli:

— Wykorzystanie nieruchomosci szpitala na podstawie umow najmu, dzierzawy i uzyczenia w ||l
kwartale 2011 roku;

A. Zagadnienia organizacyjne zwiazane z oddawaniem nieruchomogci szpitalnych w najem, dzierzawg badz

uzyczenie.
B. Pisemne procedury w zakresie oddawania nieruchomosci szpitalnych w najem, dzierzawe badz uzyczenie
C. Plan wykorzystania szpitalnego zasobu nieruchomosci
D. Liczba oraz wartosé obowiazujacych w Il kwartale uméw najmu dzierzawy i uzyczenia
E. Ustalanie stawki z tytutu oplat za najem i dzierzawe nieruchomosci
F. Zabezpieczenie w umowach interesu Prawnego i ekonomicznego szpitala
G. Realizacja Zawartych uméw najmu, dzierzawy i uzyczenia nieruchomosci szpitalnych

A. Zagadnienia organizacyjne zwiazane z oddawaniem nieruchomosci szpitalnych w najem, dzierzawe
badz uzyczenie.

Wediug Regulamin Porzadkowego SPSK -2 Czynnosci zwigzane z najmem i dzierzawa nieruchomosci z
zakresu:
— Przygotowywania projektéw uméw:
— gromadzenia, przechowywania i prowadzenia rejestréw umew Zawartych przez Szpital

Do zadan Dzialy Administracyjno - Gospodarczego, podleglego bezposrednio Zastepcy Dyrektora ds.
Ekonomiczno - Administracyjnych nalez zas Czynnos$ci zwigzane z:
— Wystawianiem faktur za najem i dzierzawe na podstawie § 47 pkt 4.19 Regulaminy Porzadkowego
SPSK-2),
~ nadzorowaniem uméw najmu | dzierzawy (na podstawie § 47 pkt 4.19 Regulaminu Porzadkowego
SPSK-2).
— biezacym  informowaniem PUM o Zawieranych umowach najmu [ub dzierzawy, ich zmianach |
rozwiazaniach (na podstawie § 24 pkt 3 Instrukcja gospodarowania mieniem stanowiacym wlasnosé
lub bedacym w uzytkowaniu SPSK-2).

W trakcie kontroli ustalono, iz wiw komorki organizacyjne Szpitala Wypelniajg w wiekszoéci obowigzki
nalozone im Regulaminem Porzadkowym i Instrukcja gospodarowania mieniem oraz Instrukcjg nadzorowania

uméw w zakresie umow najmu, dzierzawy i uzyczenia, zgodnie z ich zapisami,
(akta kontrolj str. 7,44)
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B. Pisemne procedury w zakresie oddawania nierughomosci szpitalnych w najem, dzierzawe badz
uzyczenie

Procedury postepowania w zakresie oddawania nieruchomosci w najem, dzierzawe badz uzyczenie w
SPSK-2 okreslaja;

— Statut SPSK-2,

— Instrukcja gospodarowania mieniem stanowiacym wilasno$¢, lub bgdacym w uzytkowaniu SPSK-2,
wydana Zarzadzeniem Dyrektora SPSK-2 Nr 4/2010 z 19.01.2010 r.;

— Instrukcja Kancelaryjna SPSK-2 wprowadzona Zarzadzeniem Dyrektora Nr 48/2005 z dnia 07.04.2005 r.
(zm. Zarzadzeniem Dyrektora nr 91/2005 z 01.08.2005r.) ,

— Instrukcja Nadzorowania Uméw wprowadzona Zarzadzeniem Dyrektora Nr 25/2004 z 03.02.2004r.(zm.
Zarzadzeniem Dyrektora nr 71/2004 z dnia 08.04.2004r. i Nr 16/2006 z dnia 08.03.2006r.)

Ponadto jako wytyczng i podstawg do ustalania stawek czynszu od 2009 r. stosuje sig pismo znak:
DT062/17/09 z 22.01.2009 w sprawie zalozen do kategoryzacji pomieszczen, akredytowane przez Z-cg
Dyrektora ds. Ekonomiczno — Administracyjnych SPSK-2.

W Szpitalu prowadzony jest elektroniczny rejestr uméw najmu, dzierzawy i uzyczenia W formie
tabelarycznej, ktory weryfikowany i uaktualniany jest przez pracownikéw Dzialu Organizacyjno — Prawnego

SPSK-2.
(akta kontroli str. 7,41,44,45)

Kontrola wykazata, ze wydzierzawienie lub wynajgcie nieruchomosci Szpitala dokonywane jest w
wiekszosci na zasadach okreslonych wiw aktach prawnych.

C. Plan wykorzystania szpitalnego zasobu nieruchomosci

Szpital nie prowadzi i nie przewiduje wprowadzenia planu wykorzystania szpitainego zasobu
nieruchomoéci. Wediug wyjasnien uzyskanych przez kontrolujacego zwigzane jest to z znikoma iloscig wolnych
powierzchni zbednych dla dzialalnoéci statutowej Szpitala, kiore SPSK-2 mogiby odda¢ w najem, dzierzawe badz
uzyczenie osobom trzecim, a obecny sposéb gospodarowania powierzchniami przeznaczonych pod najem jest
wystarczajaco skuteczny. W okresie kontrolowanym Szpital nie dysponowat wolnymi powierzchniami najmu.

(akta kontroli str. 41)

D. Liczba oraz warto$¢ obowiazujacych w Il kwartale uméw najmu dzierzawy i uzyczenia

Kontrolg objeto dzialalnoé¢ Szpitala w zakresie gospodarowania nieruchomo$ciami, w tym legalnos¢,
gospodarnoéé i rzetelnosé zawieranych uméw w $wietle uregulowan prawnych z szczegblnym uwzglednieniem
zapisow zawartych w Statucie SPSK-2. w sprawie okreslenia zasad zbywania, wydzierzawiania, wynajmowania,
uzyczania oraz oddawania w uzytkowanie aktywow trwalych przez Szpital.

W okresie objetym kontrolg w SPSK-2 obowigzywalo 17 umow w przedmiocie wynajmu dla roznych
podmiotow gospodarczych wolnych nieruchomosci, zbednych dla dziatalnosci statutowej Szpitala.

Byly to nastepujace podmioty zewngtrzne:

1.Zaklad Sprzatania Whetrz- Adam Nowik.

2.Zaklad Ustugowo-Handlowy — Mieczystaw Lekowski.

3.Wiestaw Kozybski"W.K."

4.Zaktad Uslug Teletechnicznych — Kazimierz Wiodarz.

5.F.H.U."THOMAS Tomasz Zelent

6.Uslugi Fryzjerskie- Marzena Sadowska.

7.Import —-Eksport Handel Odzieza - Krystyna Rzepecka.

8.Polska Telefonia Komorkowa ,Centertel”

9.Euromedic Diagnostics Polska Sp.z 0.0.
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10.Powszechna Kasa Oszczednoéci B.P. } O/5zn
11.Tele Cardio s.c.Grup.Prak.Lek.Z.Komacewicz —Jach,J .Goracy,K.Przybycien.

12.Zrzeszenie Transportu Prywatnego Taxi — Radio.
13.Krzysztof Zakrzewski-Firma Handlowo - 3 oddzielne umowy
14.ZSTS ORION TV -Andrzej Ciuraj i Krzysztof Zakrzewski. ~ 2 oddzielne umowy

(akta kontroli str. 17}

W Tabeli nr 2 przedstawiono analize dotyczaca umow najmu zawartych, w konfrolowanym okresie, z wiw
podmiotami pod wzgledem obowiazku uzyskania zgody organu zalozycielskiego.
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data data zgoda zgoda owierzchnia czynsz
Ip najemca nrumowy | zawarcia obowigzywania ma:mﬁc Pum K m:n_wnm PUM P m2] miesieczny media kaucja
umowy umowy [ netfo]
[ d e f q h i | K
OP/270M2/07 §  05.11.2007r. czas nieokreslony nie dotyczy jest 72 500 brutto nie wystepuja | nie przewidziano
. . ryczatt, w . o
OPI270/08/09 | 25.06.2009r. 01.07.2009r., na 6 lat nie dotyczy rie dotyczy 4,26 3.916 00 czynszu nie przewidziano
30 % od wartosci
COP/270/08/10 |  31.03.2010r. 31.03.2013r. rie dotyczy nie detyczy 0,00 miesigcznej ryczatt nie przewidziano
sprzedaZy brutto.
QPI270/02/11 |  28.04.2011r. 30.06.2015r. nie dotyczy jest 0,64 14,00 ryczalt nie przewidziano

* . akta kontroli str. 23: pismo AG/061/10/09 z 24.02.2009r.
* _ gkta kontroli str. 28: pismo AG/061/61/11 z 12.09.2011r.
=+ _ akta kontroli str 32:pismo nr AG/200/04/09 z 10.23.2009
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Na udostepnienie w/w powierzchni Szpital posiada wymagane zgody organu zalozycielskiego.

SPSK-2 wywigzat sig z przepisu dotyczacego obdwigzku informowania PUM o zawieranych przez siebie
umowach, wg Umowy Ustanowienia UzZytkowania - Akt Notarialny z dn. 06.10.2009r. nr A 5732/2009 oraz
Instrukcji Gospodarowania mieniem stanowiacym wiasno$é lub bedacym w uzytkowaniu Samodzielnego Szpitala

Klinicznego Nr 2 PAM w Szczecinie, w przypadku kontrolowanych uméw najmu,
(akta kontroli str. 18,44)

E. Ustalanie stawki z tytulu oplat za najem i dzierzawe nieruchomosci

W SPSK-2 brak jest pisemnych procedur w formie wewnetrznych aktow prawnych w przedmiocie ustalania
stawki z tytutu optat za najem i dzierzawe wolnych powierzchni. Wedtug wyjasnien Pani Emili Aftewicz - Zastepcy
Dyrektora ds. Ekonomiczno ~ Administracyjnych , Przy ustalaniu stawek z tytulu oplat za najem i dzierzawe
nieruchomosci, SPSK-2 przyjmuje podziat wynajmowanych pomieszczeri na dwie kategorie w oparciu o pismo
DT/062/17/09 z dnia 22.01.2009 r. zatwierdzone przez Z-ce Dyrektora ds. Ekonomiczno ~ Administracyjnych.
Przy sporzadzaniu uméw najmu przez dziat Organizacyjno — Prawny, wysokos¢ stawek podaje kierownik Dziatu
Administracyjno — Gospodarczego po uzgodnieniu z przez Z-cg Dyrektora ds. Ekonomiczno - Administracyjnych.
Aktualizacja stawek odbywa sig na podstawie anekséw po uprzedniej informacji podanej przez kierownika Dzialu
Administracyjno — Gospodarczego i jeéli zapisy umowy przewidujq takie zmiany.”

(akta kontroli str. 43)

W toku kontroli stwierdzono, ze na 17 obowiazujacych w badanym okresie uméw najmu i dzierzawy 7
zawieralo zapisy o mozliwosci jednostronnego wypowiedzenia umowy w kwestii wysokoéci stawki czynszu (
dotyczylo to glownie wywiedzenia wysoko$ci stawki czynszu w zwigzku z inflacja). Pozostate umowy, nie
przewidywaly takiej mozliwosci.

F. Zabezpieczenie w umowach interesu prawnego i ekonomicznego szpitala

Umowy najmu obowigzujace w badanym okresie zostaly przeanalizowane pod kontem merytoryczno —
formalnym z szczegdlnym uwzglednieniem zapisow majacych na celu zabezpieczenie interesu prawno -
ekonomicznego Szpitala. W celach poréwnawczych dokumentacja zwiazana z wynajmem, dzierzawa majatku
trwalego Szpitala wraz z umowami zostata zbadana pod kontem zawartosci dotyczacych w szczegdlnosci:

~ nadania nr umowy w celach ewidencyjnych, '

— okreslenia przedmiotu umowy,

— oznaczenia daty zawarcia umowy,

— oznaczenia daty obowigzywania umowy,

— obowigzku uzyskania zgody Senatu PUM badz zgody Kanclerza PUM,

— oznaczenia daty wydania pomieszczen (sporzadzenia protokolu zdawczego), oznaczenia daty odbioru

pomieszczen,

— 0znaczenia wynajmowanej powierzchni,

— okre$lenia stawki czynszowej,

— mozliwosci pobrania kaucii,
zapisow o mozliwosci aktualizacji stawki czynszu w drodze jednostronnego oSwiadczenia woli

wydzierzawiajacego Iub wynajmujacego oraz obowigzku zapfaty odsetek ustawowych w przypadku nie

ptacenia czynszu,
— mozliwosci rozwigzania umowy w przypadku zalegania z opfatami,
— zapisow dotyczacych nakazu utrzymania przedmiotu umowy w nalezytym stanie,
— postanowien zabezpieczajacych Szpital przed roszczeniami wyplat odszkodowan z tytulu poniesionych

nakiadéw przez najemce/dzierzawce,
— zapisow dotyczacych pokrycia kosztéw zwigzanych z podatkiem od nieruchomosci.

Ponizej przedstawiono indywidualng, szczeg6towa analize dotyczaca kontrolowanych uméw i dokumentacii
najmu poszczegdlnych najemcow wraz z wnioskami:
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najem

nr umowy OP/270/01/09
przedmiot umowy Najem pomieszezen
data zawarcia umowy 01.02.2009r,

data obowigzywania umowy 36 m-cy {}. 01.02.2012r,
zgoda Senatu Pum nie dotyczy

02.03.2009, pismo z prosba 0 zgodg wyslane 24.02.2009 po zawarciu umowy najmu
* L]

zgoda Kanclerza PUM
data wydania pomieszczen (protokot zdawczy) 02.02.2009, 18.02.2009
data odbioru pomieszczen nie dotyczy
26
powierzchnia [m2] 22,48
13,79
czynsz [zl netto/m2] 13,02
czynsz miesigezny [21 netto] 810,74
media ryczalt
prad [zt netto]
woda [z! nefto] e
telefon tak, bez opfat, tylko do polaczen wewnetrznych
kaucja brak zapisu

aktualizacja czynszu w drodze jednostronnego oéwiadczenia
woli wydzierzawiajacego lub wynajmujacego

brak zapisu, o podwyzszeniu stawki za czynsz o wskaznik inflacji, brak zapisu 0
wazrodcle ryczaltu za media np. w zwiazku z inflacja i w zwiazku z podwyzkami
dostawcy, w wyniku czego media liczone sq wedlug stawki za 2009r.

obowiazek zaplaty odsetek ustawowych w przypadku nie

najemceldzierzawce

wyplaty odszkodowania z tytulu poniesionych nakladéw przez

placenia czynszu brak 2eipion
mozliwoéé rozwiazania umowy w przypadku zalegania czynszu | brak zapisu
nakaz utrzymania przedmiotu umowy w nalezytym stanie tak
postanowienia zabezpieczajace szpital przed roszczeniem

tak

podatek od nieruchomosci

tak, wedtug obowigzujacej stawki

+ _akta kontroli str. 23: pismo AG/061/10/09 z 24.02.2

Uwagi:

Zgodnie z zapisami §24 pkt. 2
uzytkowaniu SPSK-2, wydanej Zarz

Instrukeji gospodarowania mieniem SPSK-2

stanu technicznego i przeznaczenia nie
waloryzacji tego czynszu.”

" Umowa nie zawiera zapisu,
zapisu 0 mozliwosci zmiany wysoko$
2009r. Umowa zawarta zostata przed w
czym nalezy podja¢ kroki majace na cel

Nie przewidziano zapiséw 0 moz

Instrukcji gospodarowania mienie
adzeniem Dyrektor

u dostosowan

009r

a SPSK-2 Nr 4/2010 z 19.01.2010 r(

) Umowy (
ruchomosci, oraz w szczegolnosci uwzg

m Instrukeji gospodarowania mieniem SPSK-2
ie wiw umowy w kwestii waloryzowania stawk
liwo$ci pobrania kaucji oraz rozwiazania umowy W przypa

prowadzenie

przez najemee z oplatami z tytulu najmu.

Prowadzona dokumentacja zwigzana z wynajmem,

OP/270/01/09 nie budzi zastrzezen.

( f\(j 12 240

dzierzawa majatku trwalego Szpitala

m stanowiacym wiasnos¢ lub bgdacym w

zwanej dalej

...) powinny uzaleznia¢ wysokos¢ stawki czynszu od
ledniaé mozliwo$¢ corocznej

o mozliwoéé corocznej waloryzacji wysokosci czynszu , brak jest rowniez
¢i ryczaltu za media, w wyniku, czego media liczone sg wedlug stawki za

, W Zwigzku, Z
i czynszu.
dku zalegania

Z umowa nr

(akta kontroli str. 44)
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nr umowy

przedmiot umowy Najem pomieszczen

data zawarcia umowy 01.09.2011r.

data obowigzywania umowy 41 m-cy

zgoda Senatu Pum nie dotyczy

2goda Kanclerza PUM 16.09.201‘.|r, pismoz prosba o zgode wyslane 12.09.2011 po zawarciu
umowy najmu

data wydania pomieszczen (protokét zdawczy) 01.09.2011r.

data odbioru pomieszczen nie dotyczy

powierzchnia [m2] 30

czynsz [zt netto/m2] 17,93

czynsz miesigczny [zt netto] 537,90

media ryczalt i

prad [zt netto] 50,00

woda. §cieki [zl netto] 15,00

telefon tak, bez oplat, tylko do potaczen wewnetrznych

kaucja brak zapisu

aktualizacja czynszu w drodze jednostronnego o$wiadczenia woli
wydzierzawiajacego lub wynajmujacego

brak zapisu, o podwyzszeniu stawki za czynsz o wskaznik inflacji, brak
zapisu o wzroscie ryczatu za media np. w zwigzku z inflacjg i w zwigzku z
podwyzkami dostawcy

obowiazek zaplaty odsetek ustawowych w przypadku nle placenia

czynszu brak zapisu
mozliwoéé rozwigzania umowy w przypadku zalegania czynszu brak zapisu
nakaz utrzymania przedmiotu umowy w nalezytym stanie tak
postanowienia zabezpieczajgce szpital przed roszczeniem wyplaty )

fal

odszkodowania z tytutu poniesionych nakladéw przez
najemceldzierzawce

podatek od nieruchomoéci

tak, wedlug obowiazujgce] stawki

zohowiazania remontowo-modernizacyjne nalozone na najemce

tak

remont na wlasny koszti we wlasnym zakresie tak by méc z pomieszczen
korzysta¢; Umowa zawiera zapis iz ,wynajmujacy ma prawo zatrzymac

zakres zobowiazai ulepszenia lokalu wynikajace z prac remontowych(...) i najemey nie
przystuguje w stosunku do wynajmujacego zadne roszczenie z tego tytul”

zgoda SPSK-2 wymagane uzyskanie zgody SPSK-2 '

termin realizacji nie okreslono, tj. do korica obowigzywania umowy

realizacja brak dokumentow potwierdzajacych realizacje,

* . akta kontroli str. 28: pismo AG/061/61/11 z 12.09.2011r.

Uwagi:

Umowa nie zawiera zapisu, 0 mozliwo$¢ corocznej waloryzacji wysokosci stawki czynszu (zgodnie z
zapisami §24 pkt. 2 Instrukcji gospodarowania mieniem SPSK-2), brak jest rowniez zapisu o mozliwosci zmiany
wysokosci ryczattu za media, w wyniku, czego liczone bgdg one wediug stawki okreslonej w 2011r. Umowa
zawarta zostata w 2011 roku, a wiec Instrukcja gospodarowania mieniem SPSK-2 juz obowigzywala. Nie
dopetniono, wigc na etapie sporzadzania umowy najmu obowiazku uwzglednienia moziiwosci corocznej
waloryzacji czynszu. Sporzadzanie projektow uméw najmu nalezy do Dziatu Organizacyjno - Prawnego SPSK -2.

Nie przewidziano zapisow o mozliwosci pobrania kaucji oraz rozwiazania umowy w przypadku zalegania

przez najemce z oplatami z tytutu najmu.
Prowadzona dokumentacja zwigzana z wynajmem, dzierzawg majatku trwatego Szpitala z umowa nr

OP/270/16/11nie budzi zastrzezen.
(akta kontroli str.7, 44)

FV za wrzesien zostaly wystawione dopiero 20 pazdziernika, ponadto termin ich platnosci ustalono na
03.11.2011r., mimo Ze terminem sprzedazy byt 30.09.2011r.
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nr umowy | OP/270/01/11
przedmiot umowy Najem pomieszczen
data zawarcia umowy 01.02.2011r,
data obowigzywanla umowy 31.01.2015r.
zgoda Senatu Pum nie dotyczy
zgoda Kanclerza PUM l1J &gﬁfﬂl J1r|r';uplsm0 z prosba o zgode wyslane 31.01.2011 na dzien przed zawarciem
data wydania pomieszcze (protokél zdawczy) 31.01.2011r
data odbioru pomieszczen nie dotyczy
; ; 453
powierzchnia [m2] 1403
czynsz [zt netto/m2] 17931950
czynsz miesigczny [zt netto] 2 146,98
media ryczalt
prad [zt netto]
woda [zf netto] W%
telefon tak - bez opfat, nie wpisano nr, tylko do polaczen wewngtrznych
kaucja brak zapisu

. ; : i brak zapisu, o podwy2szeniu stawki za czynsz o wskaznik inflacji, brak zapisu o
aktualizacja czynszu w drodze jednostronnego o$wiadczenia wzroscie ryczafiu za media np. w zwigzku z inflacia i w zwiazku z podwyzkami

woli wydzierzawiajacego lub wynajmujacego ok
ohowiazek zaplaty odsetek ustawowych w przypadku nie
placenia czynszu brak zapisu

mozliwo§¢ rozwiazania umowy w przypadku zaleganla czynszu | brak zapisu

nakaz utrzymania przedmiotu umowy w nalezytym stanie tak

postanowienia zabezpieczajace szpital przed roszczeniem
wyplaty odszkodowania z tytutu poniesionych nakladéw przez | tak
najemcefdzierzawce

podatek od nieruchomosci tak, wedlug obowiazujacej stawki

zobowiazania remontowo-modernizacyjne nalozone na tak
najemce

remont na wlasny koszt | we wlasnym zakresie tak by moc z pomieszczefi korzystac;
Umowa zawiera zapis iz ,wynajmujacy ma prawo zatrzymat ulepszenia lokalu

zakres zohowigzan wynikajace z prac remontowych(...) i najemcy nie przystuguje w stosunku do
wynajmujacego adne roszczenie z tego tytutu®

zgoda SPSK-2 wymagane uzyskanie zgody SPSK-2

termin realizacji nie okreslono, tjdo korca obawiazywania umowy

realizacja brak dokumentéw potwierdzajacych realizacje,

Uwagi:

Umowa nie zawiera zapisu, 0 mozliwo$¢ corocznej waloryzacji wysokosci czynszu (zgodnie z zapisami
§24 pkt. 2 Instrukcji gospodarowania mieniem SPSK-2), brak jest rowniez zapisu o mozliwosci zmiany wysokosci
ryczaltu za media np. w zwiazku z inflacjg i w zwiazku z podwyzkami dostawcy w wyniku, czego media liczone
beda wedtug stawki okreslonej w 2011r. Umowa zawarta zostala w 2011 roku, a wiec Instrukcja gospodarowania
mieniem SPSK-2 juz obowigzywata. Nie dopefniono, wigc na etapie sporzadzania umowy najmu obowiazku
uwzglednienia mozliwo$ci corocznej waloryzacji czynszu. Sporzadzanie projektéw uméw najmu nalezy do Dziatu
Organizacyjno — Prawnego SPSK -2.

Nie przewidziano zastosowania zapisow o moZliwosci pobrania kaucji oraz rozwigzania umowy w
przypadku zalegania przez najemce z oplatami z tytutu najmu.

Prowadzona dokumentacja zwiazana z wynajmem, dzierzawa majatku trwalego Szpitala z umowa nr
OP/270/01/11nie budzi zastrzezen.

(akta kontroli str.7, 44)
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nr umowy OP/270/13/11

przedmiot umowy Najem pomieszczenia

data zawarcia umowy 29.07.2011r.

data ohowiazywania umowy 36 m-cy, 4. 29.07.2014r,

zgoda Senatu Pum nie dotyczy

zgoda Kanclerza PUM tak, 25.06.2011r.(blad w dacie pisma z Pum jest 2010)
data wydania pomieszczen (protokél zdawczy) 01.08.2011r.

data odbloru pomieszczen nie dotyczy

powierzchnia [m2] 15,37 '

czynsz [zl netto/m2] 17,93

czynsz miesigczny [zt netto) 275,58

media ryczalt

prad [zl netto] 50,00 ;

woda, Scieki [zt netto] 15,00

telefon tak, bez opfat, tylko do polaczen wewnetrznych
kaucja brak zapisu

aktualizacja czynszu w drodze jednostronnego o$wiadczenia
woli wydzierzawiajacego lub wynajmujacego

brak zapisu, o podwyzszeniu stawki za czynsz o wskaznik inflacji, brak zapisu o
wzroscie ryczaltu za media np. w zwiazku z inflacja | w zwigzku z podwyzkami
dostawcy, i

obowiazek zaplaty odsetek ustawowych w przypadku nie
placenia czynszu

brak zapisu

mozliwo$¢ rozwiazania umowy w przypadku zalegania czynszu

brak zapisu

nakaz utrzymania przedmiotu umowy w nalezytym stanie

tak

postanowienia zabezpieczajace szpital przed roszczeniem
wyplaty odszkodowania z tytulu poniesionych nakladéw przez
najemce/dzierzawce

tak

podatek od nieruchomosci

tak, wedlug obowigzujace] slawki (nota obciazeniowa), a wystawiajq fv

SRR R B

zobowiazania remontowo-modernizacyjne naloZone na
najemce

tak

remont na wlasny koszt i we wiasnym zakresie tak by mdc z pomieszczen korzystac;
Umowa zawiera zapis iz ,wynajmujacy ma prawo zatrzymaé ulepszenia lokalu

zakrenzohowiead wynikajace z prac remontowych(...) i najemey nie przystuguje w stosunku do
wynajmujacego zadne roszczenie z tego tytulu"

zgoda SPSK-2 wymagane uzyskanie zgody SPSK-2

termin realizacji nie okreslono, 1. do korica obowigzywania umowy

realizacja brak dokumentow potwierdzajacych realizacje,

Uwagi:

Umowa nie zawiera zapisu, 0 mozliwos¢ corocznej waloryzacji wysokosci stawki czynszu (zgodnie z
zapisami §24 pkt. 2 Instrukcji gospodarowania mieniem SPSK-2), brak jest rowniez zapisu o mozliwosci zmiany
wysokosci ryczaftu za media. Umowa zawarta zostata w 2011 roku, a wiec Instrukcja gospodarowania mieniem
SPSK-2 juz obowigzywata. Nie dopefniono, wigc na etapie sporzadzania umowy najmu obowigzku uwzglednienia
mozliwo$ci corocznej waloryzacji czynszu. Sporzadzanie projektow uméw najmu nalezy do Dziatu Organizacyjno

— Prawnego SPSK -2.
Nie przewidziano zastosowania zapisow o mozliwosci pobrania kaucji oraz mozliwosci rozwigzania umowy

w przypadku zalegania przez najemce z opfatami z tytutu najmu.
Prowadzona dokumentacja zwigzana z wynajmem, dzierzawg majatku trwalego Szpitala z umowg nr

OP/270/13/11 nie budzi zastrzezen.

(akta kontroli str.7, 44)
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‘najemc 1
nr umowy OP/270/02/09
przedmiot umowy Najem boksu zlokalizowanego pod wiatg
data zawarcia umowy 10.02.2000r,
| data obowiazywania umowy 18.12.2011r.
zgoda Senatu Pum nie dotyczy
zgoda Kanclerza PUM :'aGJ_.gi.Z‘OOSr. pismo z probg o zgode wystane 10.02.2009 w dzien zawarcia umowy
data wydania pomieszczen {protokét zdawczy) 02.02.2009r.
data odhbioru pomieszczen nie dotyczy
powierzchnia [m2] 17,5
czynsz [z netto/m2] 8,97
czynsz miesigczny [24 netto] 156,98 !
media nie wystepuig
prad [zt netto] nie wystepuig
woda [z netto] nie wystepujg
telefon nig wystepuje
kaucja brak zapisu

aktualizacja czynszu w drodze jednostronnego oswiadczenia . : e =
woll wydzlerzawiajacego lub wynajmujacego brak zapisu, o podwyzszeniu stawki za czynsz o wskaznik inflacji

obowiazek zaplaty odsetek ustawowych w przypadku nie .
placenia czynszu brak zapisu

mozliwo$¢ rozwiazania umowy w przypadku zalegania czynszu | brak zapisu

nakaz ufrzymania przedmiotu umowy w nalezytym stanie tak

postanowienia zabezpleczajace szpital przed roszczeniem
wyplaty odszkodowania z tytulu poniesionych nakladéw przez | tak

najemce/dzierzawce
podatek od nieruchomosci tak, wedlug obowiazujacej stawki j

zobowigzania remontowo-modernizacyjne nalozone na tak
najemce

remont na wiasny koszt i we wisnym zakresie tak by méc z pomieszczen korzystag;
Umowa zawiera zapis i ~Wynajmujacy ma prawo zatrzymaé ulepszenia lokalu

zakres zohowiazaf wynikajace z prac remontowychy...) i najemcy nie przysiug uje w stosunku do
wynajmujacego 2adne roszczenie z tego fytutu”

zgoda SPSK-2 wymagane uzyskanie zgody SPSK-2

termin realizacji nie okreslono, tj. do konca obowigzywania umowy

realizacja brak dokumentéw potwierdzajacych realizacje,

* - akta kontroli str 32: pismo nr AG/200/04/09 z 10.02.2009

Uwagi:

Zgodnie z zapisami §24 pkt, 2 Instrukcji gospodarowania mieniem SPSK-2, ,Umowy (...) powinny
uzalezniat wysokos¢ stawki czynszu od stanu technicznego i przeznaczenia nieruchomosci, oraz w
szczegolnosci uwzgledniaé mozliwosé corocznej waloryzacji tego czynszu.”

Umowa nie zawiera zapisu, 0 mozliwos¢ corocznej waloryzacji wysokosci stawki Czynszu, w wyniku, czego
czynsz liczony jest wedtug stawki okreslonej 2009r. Umowa zawarta zostala przed wprowadzeniem Instrukcji

gospodarowania mieniem SPSK-2.
Nie przewidziano zastosowania zapisbw o mozZliwosci pobrania kaucji oraz rozwiazania umowy w

przypadku zalegania przez najemce z opfatami z tytutu najmu.
Prowadzona dokumentacja zwigzana z wynajmem, dzierzawa majatku trwalego Szpitala z umowg nr

OP/270/02/09 nie budzi zastrzeze.



najemc: | 6.Uslugi Fryzjerskie- Marzena Sadowska.
nr umowy OP/270/01/93 i aneks nr 2z 01.03.2010r.

przedmiot umowy pomigszézenia z przeznaczeniem na salon fryzjerski
data zawarcia umowy 24.09.1993r.; obowiazuje od 04.10.1993r.,

data obowigzywania umowy nieokreslony

zgoda Senatu Pum nie dotyczy

zgoda Kanclerza PUM 21.07.1999

data wydania pomieszczen (protokot zdawczy)

23.01.2009, brak protokotu zdawczego poprzednich pomieszczen i brak protokotu
odbioru nowych - Aneks nr 1/2003 z 31.12.2002r.

=

s TP |

 ORR |

data odbioru pomieszczen nie dotyczy '
powierzchnia [m2] 18,50

czynsz [zf netto/m2] 17,93

czynsz miesigczny [zt netto] 331,70

media ryczalt '
prad [z} netto] 90,00

woda [zt netto] 30,00

telefon nie wystepuje

kaucja brak zapisu

aktualizacja czynszu w drodze jednostronnego oéwiadczenia
woll wydzlerzawiajacego lub wynajmujacego

tak, o wskaznik inflacji ale tylko stawki czynszu, od 01.02.1011r.

obowiazek zaplaty odsetek ustawowych w przypadku nie
placenia czynszu

brak zapisu

mozliwo$¢ rozwiazania umowy w przypadku zalegania czynszu

tak, za dwa miesiace zalegania

nakaz utrzymania przedmiotu umowy w nalezytym stanie tak
postanowienia zabezpleczajace szpital przed roszczeniem
wyplaty odszkodowania z tytulu poniesionych nakladéw przez | brak zapisu

najemceldzierzawce

podatek od nieruchomosci

tak, wedlug obowigzujgcej stawki

Uwagi:

217 swiadczenie uslug fryzjerskich na rzecz pacjentow szpitala

Umowa zawiera zapisy, umozliwiajace waloryzacjg wysokosci stawki czynszu, brak jest natomiast zapisu o
mozliwosci zmiany wysokoéci ryczaltu za media. Nie przewidziano zastosowania zapiséw o mozliwosci pobrania

kaucii.

Prowadzona dokumentacja zwiazana z wynajmem, dzierzawg majatku trwalego Szpitala z umowa nr

QP/270/02/09 nie budzi zastrzezen.



nr umowy
przedmiot umowy powierzchnia reklamowa na murze
data zawarcia umowy 08.06.2010r.

data obowigzywania umowy 3 lata, tj. 08.06.213r.

zgoda Senatu Pum nie dotyczy

zgoda Kanclerza PUM 26.05.2010

data wydania pomlieszczen (protokét zdawczy) 08.06.2010

data odbioru pomieszczen nie dotyczy

powierzchnia [m2] 0,42

czynsz [zt netto/m2] 142,86

czynsz miesigczny [netto] 60,00

media nie wystepuja

prad [zt netto] nie wystepuja

woda [zt netto] nie wystepujq

telefon nie wystepuja

kaucja brak zapisu

aktualizacja czynszu w drodze jednostronnego o$wiadczenia
woli wydzierzawiajacego lub wynajmujacego

tak, o wskaznik inflacji od 01.05.2011r,

ohowiazek zaplaty odsetek ustawowych w przypadku nie

placenla czynszu brak zapisu
mozliwo$é rozwiazania umowy w przypadku zalegania czynszu | brak zapisu
nakaz utrzymania przedmiotu umowy w nalezytym stanie tak
postanowienia zabezpieczajace szpital przed roszczeniem

wyplaty odszkodowania z tytutu poniesionych nakladéw przez | nie
najemce/dzierzawce

podatek od nieruchomosci nie wymagany

Uwagi:

Umowa zawiera zapisy, umozliwiajace zmiane wysokosci stawki czynszu. Nie przewidziano zastosowania
zapisow o mozliwosci pobrania kaucji oraz mozliwo$c rozwigzania umowy w przypadku zalegania przez najemce

z optatami z tytutu najmu.

Prowadzona dokumentacja zwigzana z wynajmem, dzierzawg majatku trwatego Szpitala z umowg nr

OP/270/14/10 nie budzi zastrzezen.
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.| 9.Euromedic Diagnostics Polska S
nr umowy OP/270/10/07
przedmiot umowy pomieszczenia po Aptece szpitaine]
data zawarcia umowy 20.08.2007r.
data ohowiazywania umowy 10 lat od 01.09.2007 r
zgoda Senatu Pum Uchwala Senatu PUM Nr 106/2007 z 27.06.2007r.
zgoda Kanclerza PUM nie dotyczy
data wydania pomieszczen (protokol zdawczy) 11.09.2007r,
data odbioru pomieszczen nie dotyczy
powierzchnia [m2] 242,46 i
czynsz [zt brutto/m2] 21,34
czynsz miesigczny [zt brutto) 5174,10
media opomiarowane ,
prad [zt netto] wg wskazan licznika
woda i ciekifzl netto] wg wskazan licznika
co wg obliczen wewnetrznych
telefon wg bilingéw
kaucja brak zapisu

aktualizacja czynszu w drodze jednostronnego o$wiadczenia
woli wydzierzawiajacego lub wynajmujacego

tak, o wskaznik inflacji

obowiazek zaplaty odsetek ustawowych w przypadku nie
placenia czynszu

brak zapisu

moZliwo$¢ rozwiazania umowy w przypadku zalegania czynszu

tak, 60 dni zalegania

nakaz utrzymania przedmiofu umowy w nalezytym stanie tak
postanowienia zabezpieczajace szpital przed roszczeniem
wyplaty odszkodowania z tytutu poniesionych nakladéw przez | tak

najemceldzierzawce

podatek od nieruchomosci

tak, wedlug obowiazujacej stawki

kontrole okresowe przedmiotu najmu

tak

zobowiazania remontowo-modernizacyjne nalozone na
najemce

zakres zobowiazan
zgoda SPSK-2

termin realizacji

adaptacja pod rezonans magnetyczny i remant na wlasny koszt i we wisnym zakresle |

budynku zgodnie z wymogami prawa

nie dotyczy
31.12.2007 przedtuzono termin obnizonej stawki czynszowej w zwigzku nie
zakonczeniem remont (31.05.2008) *

* - akta kontroli str. 33: aneks nr 1 do umowy najmu OP/270/10/07 z 30.11.2007

Uwagi:

Umowa zawiera zapisy, umozliwiajace wy

powiedzenie wysokosci stawki czynszu. Nie przewidziano

zastosowania zapisow o mozliwosci pobrania kaucji.
Prowadzona dokumentacja zwigzana z wynajmem, dzierzawa majatku trwalego Szpitala z umowa nr

OP/270/10/07 nie budzi zastrzezen.
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‘najemca .Polska’ ‘Komork: L
nr umowy nie nadanonr OP, 6300 BROWAR
przedmiot umowy dach kotlowni pod anteng nadawcza
data zawarcia umowy 15.09.2002.
data obowiazywania umowy 15 lat, tj 15.09.2017r.
zgoda Senatu Pum nie dofyczy
zgoda Kanclerza PUM 20.03.2002r.
data wydania pomieszczen (protokét zdawczy) 15.10.2002
data odbioru pomieszczen nie dotyczy
powierzchnia [m2] nie dotyczy
czynsz [zt netto/m2] nie dotyczy
czynsz miesigczny [netto) 1500,00
media opomiarowane
prad [zf netto] wedlug wskazan licznika
woda [zt netto] nie wystepuje
telefon nie wystepuje
kaucja brak zapisu

aktualizacja czynszu w drodze jednostronnego oéwiadczenia tak
woll wydzierzawiajacego lub wynajmujacego

obowiazek zaplaty odsetek ustawowych w przypadku nie ; 'y S0 4.3

placenia czynszu brak zapisu f .

mozliwo$¢ rozwiazania umowy w przypadku zalegania czynszu | brak zapisu

nakaz utrzymania przedmiotu umowy w nalezytym stanie tak

postanowienia zabezpieczajace szpital przed roszczeniem

wyplaty odszkodowania z tytulu poniesionych nakladéw przez | tak

najemceldzierzawce

podatek od nieruchomosci brak zapisu ]
Uwagi:

Umowa zawiera zapisy, umozZliwiajace wypowiedzenie wysokoSci stawki czynszu. Nie przewidziano postaci
zastosowania zapisow o mozliwosci pobrania kaucji oraz moziiwosci rozwigzania umowy w przypadku zalegania

przez najemce z oplatami z tytutu najmu.
Prowadzona dokumentacja zwigzana z wynajmem, dziezawg majatku trwalego Szpitala z umowa nr 6300

BROWAR nie budzi zastrzezen.
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najemca

nr umowy

nie nadano nr OP

przedmiot umowy

powierzchnia pod bankomat

data zawarcia umowy

29.10.1999r.

data obowiazywania umowy 10 lat, przediuzona od 01.01.10 zgodnie z umowa na kolejne 10 lat
zgoda Senatu Pum nie dotyczy
zgoda Kanclerza PUM 28.10.1999r.

data wydania pomieszczen (protokot zdawczy)

brak, protokét 04.01.2010 w zwigzku z automatycznym przediuzeniem

umowy na kolejne 10 lat od 01.01.2010r,

{ W

; MECCRE |

i R |

data odbioru pomieszczen nie dotyczy

powierzchnia [m2] 8,50

czynsz [zt netto/m2) 183,39

¢zynsz miesigczny [netto] 1558,82 '
media opomiarowane

prad [zt netto] wg wskazar licznika

woda [z} netto] nie wystepuje

telefon nie wystepuje

kaucja brak zapisu

aktualizacja czynszu w drodze jednostronnego o$wiadczenia
woli wydzierzawiajacego lub wynajmujacego

tak, ale nie wigcej niz wskaznik inflacji

obowiazek zaplaty odsetek ustawowych w przypadku nie
placenia czynszu

tak

mozliwo$¢ rozwiazania umowy w przypadku zalegania czynszu

tak, gdy zaleglosci z tytulu najmu wynoszq co najmniej dwa miesiace

nakaz utrzymania przedmiotu umowy w nalezytym stanie brak zapisu
postanowienia zabezpieczajace szpital przed roszczeniem
wyplaty odszkodowania z tytulu poniesionych nakladéw przez | brak zapisu

najemce/dzierzawce

podatek od nieruchomosci

tak, wedlug obowiazujacej stawki

zopowia_zania remontowo-modernizacyjne nalozone na tak

najemce

zakres zobowiazan dostosowanie na koszt najemcy przedmiotu najmu do zainstalowania bankomatu
zgoda SPSK-2 wymagane uzyskanie zgody SPSK-2

termin realizacji nie okreslono, nalezno$ci za najem z chwilg uruchomienia bankomatu

realizacja brak dokumentéw potwierdzajacych realizacje,

Uwagi:

Umowa zawiera zapisy, umozliwiajace wypowiedzenie wysokoSci stawki czynszu. Nie przewidziano

zastosowania zapisow o pobraniu kaucji.

Prowadzona dokumentacja zwigzana z wynajmem, dzierzawa majatku trwalego Szpitala Powszechnej
Kasie Oszczednosci B.P. | O/Sz-n nie budzi zastrzezen.
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przedmiot um

nrumowy OPi270/01/03
data zawarcia umowy 01.02.2003

data obowiazywania umowy czas nieokreslony
zgoda Senafu Pum nie dofyczy
zgoda Kanclerza PUM Nie dotyczy

data wydania pomieszczen (protokél zdawczy) 01.09.2009

data odhioru pomieszczen nie dotyczy
powierzchnia [m2] 21,18

czynsz [2d brutto/m2) 21,87 brutto
czynsz miesleczny [zt brutto] 712,18 brutto wraz z mediami
media ryczalt

prad [zl netto]

woda [z netto] 24048 bt
telefon nie wystepuje
kaucja brak zapisu

woli wydzierzawiajacego lub wynajmujacego

aktualizacja czynszu w drodze jednostronnego oéwiadczenia

tak, owskaznik inflacji ale tylko stawki czynszu, brak zapisu o wzroscie ryczaftu za
media np. w zwigzku z inflacja i w zwiazku z podwyzkami dostawcy,

placenia czynszu

ohowiazek zaplaty odsetek ustawowych w przypadku nie

brak zapisu

mozliwo$¢ rozwiazania umowy w przypadku zalegania czynszu

tak, za dwa miesiace zalegania

najemce/dzierzawce

nakaz utrzymania przedmiotu umowy w nalezytym stanie tak
postanowienia zahezpieczajace szpital przed roszczeniem
wyplaty odszkodowania z tytulu poniesionych nakladéw przez | brak zapisu

podatek od nieruchomosci

tak, wedlug obowlgzujace] stawki

Umowa zawiera zapisy, umozliwiajace wy,
zapisu 0 mozliwosci wypowiedzenia wysokosci
pobrania kaucji.

Prowadzona dokumentacja zwi
OP/270/01/03 nie budzi zastrzezen.

powiedzenie wysokosci stawki czynszu, brak jest natomiast
ryczaltu za media. Nie przewidziano zapisow o mozliwosci

gzana z wynajmem, dzierzawg majatku trwalego Szpitala z umowg nr



"OP/270/15/10

przedmiot umowy miejsca postojowe dla taxéwek
data zawarcia umowy 09.06.2010r.

data obowiazywania umowy 16.06.2010r. - 15.06.2013r.
zgoda Senatu Pum nie dotyczy

zgoda Kanclerza PUM 06.06.2010r.

data wydania pomieszczen (protokét zdawczy) nie dotyczy

data odbioru pomieszczen nie dotyczy

powierzchnia [m2] 34,50 '
czynsz [z4 netto/m2] 43,48

czynsz miesieczny [netto] 1500,00

media nie wystepuja

prad [zt netto] nie wystepuja, '
woda [zl netto] nie wystepujq

telefon nie wystepuja

kaucja brak zapisu

aktualizacja czynszu w drodze jednostronnego o$wiadczenia
woli wydzierzawiajacego lub wynajmujacego

tak, o wskaznik inflacji od 01.01.2011r.

obowiazek zaplaty odsetek ustawowych w przypadku nie
placenia czynszu

brak zapisu

mozliwos¢ rozwiazania umowy w przypadku zalegania czynszu

brak zapisu

nakaz utrzymania przedmiotu umowy w nalezytym stanie

brak zapisu

postanowienia zabezpieczajace szpital przed roszczeniem
wyplaty odszkodowania z tytutu poniesionych nakladéw przez
najemce/dzierzawce

brak zapisu

podatek od nieruchomoéci

tak, wedlug obowigzujacej stawki

owiazanlaiz

Uwagi:

Umowa zawiera zapisy, umozliwiajace wypowiedzenie wysokosci stawki czynszu. Nie przewidziano
zastosowania zapisbw 0 mozliwoSci pobrania kaucji oraz mozliwosci rozwigzania umowy w przypadku zalegania
przez najemce z oplatami z tytutu najmu.

Prowadzona dokumentacja zwigzana z wynajmem, dzierzawg majatku trwalego Szpitala z umowa nr
OP/270/15/10 nie budzi zastrzezen.



13K=ysztof Zakizewski-Firn

najemc S
nr umowy OP/270/4/2002
przedmiot umowy pomieszczenia w kompleksie budynkéw naprzeciwko kotlowni
data zawarcia umowy 01.04.2002
data obowigzywania umowy czas nieokreslony
zgoda Senatu Pum nie dolyczy
zgoda Kanclerza PUM 20,03.2002r,
data wydania pomieszczen (protokél zdawczy) 09.01.2009r.
data odbioru pomieszczen nie dolyczy
8,50
powierzchnia [m2] 8,46
37,20
czynsz [z netto/m2) 9,20 \
czynsz miesigczny [netto] 498,27
media opomigrowane
prad [zt netto] wg wskazan licznika
woda [z netto) nie wystepuja
telefon nie wystepuja
kaucja brak zapisu
aktualizacja czynszu w drodze jedqost-ronnego os$wiadczenia brak zapisu
woli wydzierzawiajacego lub wynajmujacego
obowna:zek zaplaty odsetek ustawowych w przypadku nie brak zapisu
placenia czynszu
mozliwo$¢ rozwigzania umowy w przypadku zalegania czynszu | brak zapisu
nakaz utrzymania przedmiotu umowy w nalezytym stanie tak
postanowienia zabezpieczajace szpital przed roszczeniem
wyplaty odszkodowania z tytulu poniesionych nakladow przez | brak zapisu
najemce/dzierzawce
podatek od nieruchomosci tak, wedlug obowiazujacej stawki

Uwagi:

1 nie

Zgodnie z zapisami §24 pkt. 2 Instrukcji gospodarowania mieniem SPSK-2, ,Umowy (...) powinny
uzalezniat wysokos¢ stawki czynszu od stanu technicznego i przeznaczenia nieruchomosci, oraz w
szczegblnosci uwzgledniaé mozliwosé corocznej waloryzacji tego czynszu.”

Umowa nie zawiera zapisu, 0 mozliwosé corocznej waloryzacji wysokosci stawki czynszu , w wyniku,
czego czynsz liczony jest wedlug stawki okreslonej w 2002r. Umowa zawarta zostata przed wprowadzeniem
Instrukcji gospodarowania mieniem SPSK-2, w zwigzku, z czym nalezy podjaé kroki majace na celu
dostosowanie w/w umowy w kwestii waloryzowania stawki czynszu. Nie przewidziano zastosowania zapisow o
mozliwosci pobrania kaucji oraz mozliwosci rozwigzania umowy w przypadku zalegania przez najemce z opfatami

z tytutu najmu.

Prowadzona dokumentacja zwigzana z wynajmem, dzierzawg majatku trwatego Szpitala z umowa nr
OP/270/4/2002 nie budzi zastrzezen.
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| najer 15K rzysz!

nr umowy OP/270/12/07

przedmiot umowy piet konteneréw na magazyn

data zawarcia umowy 05.11.2007r.

data obowiazywania umowy 01.11.2007r., na czas nieokreslony
zgoda Senatu Pum nie dotyczy

zgoda Kanclerza PUM 25,10.2007.

data wydania pomleszczei (protokél zdawczy) 05.11.2007r.

data odbioru pomieszczen nie dotyczy

powierzchnia [m2] 72 - facznie grunt ped kontenerami
czynsz [zl netto/m2] nie dotyczy

czynsz miesigczny 100 zi brutto/kontener {j. 500 zt brutto
media nie wystepuja

prad [zl netto] nie wystepuja

woda [zt netto] nie wystepuja

telefon nie wystepuje

kaucja brak zapisow

aktualizacja czynszu w drodze jednostronnego o$wiadczenia woli
wydzierzawiajacego lub wynajmujacego

nle, zmiana czynszuw wyniku obustronnych negocjacji pod rygorem
rozwiazania umowy z 30 dniowym terminem wypowiedzenia W przypadku braku
osiagniecia konsensusu

obowiazek zaptaty odsetek ustawowych w przypadku nie placenia
czynszu

tak

mozliwosé rozwiazania umowy w przypadku zalegania czynszu

tak, brak zaplaty lub powtarzajgcego sig nieterminowego regulowania
nalezno$ci

nakaz utrzymania przedmiotu umowy w nalezytym stanie tak
postanowienia zabezpieczajace szpital przed roszczeniem wyplaty
odszkodowania z tytutu poniesionych nakladéw przez nie

najemceldzierzawce

podatek od nieruchomo$ci

tak, wedlug obowiazujacej stawki

*_ akta kontroli str. 34: pismo z 18.04.2008r DAG do PUM w sprawie umowy na kontenery

Uwagi:

Umowa zawiera zapisy, umozliwiajace wypowiedzenie wysokosci stawki czynszu w wyniku obustronnych
negocjacji pod rygorem rozwigzania umowy z 30 dniowym terminem wypowiedzenia w przypadku braku
osiggniecia konsensusu. Nie przewidziano zastosowania zapisow o pobraniu kaucii.

Prowadzona dokumentacja zwigzana z wynajmem, dzierzawg majatku trwalego Szpitala z umowa nr

OP/270/12/07 nie budzi zastrzezen.



_najem | 162! RION

nr umowy QOPI270/09/0

Dzierzawa powierzchni uzytkowej w celu umoziiwienia sprzedazy za
przedmiot umowy poérednictwem aufomatéw samosprzedajacych cieplych i zimnych napojow
,slodyczy oraz przekasek (9 szt

data zawarcia umowy 29.06.2009r.

data obowiazywania umowy 01.07.2009r., na 6 lat

zgoda Senatu Pum nie dotyczy

zgoda Kanclerza PUM 17,08.2009r.

data wydania pomieszczen (protokot zdawczy) 01.07.2011r,

data odbioru pomieszczen nie dofyczy

powierzchnia [m2] 4%

czynsz [zt netto/m2] nie dotyczy

czynsz miesieczny [netto] 2 360,001 1 536,00

media W czynszu

prad [z} netto] W czynszu

woda [zt netto] nie wystepuja

telefon nie wystepuja,

kaucja brak zapisow

aktualizacja czynszu w drodze jednostronnego oéwiadczenia -

woli wydzileri:fviaja_cego lub w;rnajm ujag:egog s

obowiazek zaplaty odsetek ustawowych w przypadku nie 4

placenaia czyn!;zuty Y P brekagron

mozliwo$¢ rozwiagzania umowy w przypadku zalegania czynszu | brak zapisow

nakaz utrzymania przedmiotu umowy w nalezytym stanie tak

postanowienia zabezpieczajace szpital przed roszczeniem

wyplaty odszkodowania z tytulu poniesionych nakladéw przez brak zapisow
najemceldzierzawce

podatek od nieruchomosci tak, wedlug obowigzujacej stawki

29.11.2010 r. dokonano przeliczenia faktycznego stanu automatow na terenie SPSK-2 i stwierdzono zgodno$¢ z umowa;

zgoda Kanclerza PUM - 17.08.2009r. - zapytanie o zgode 25.09.09'

Zgodnie z zapisami §24 pkt. 2 Instrukcji gospodarowania mieniem stanowiacym wiasnos¢ lub bedacym w
uzytkowaniu SPSK-2, wydanej Zarzadzeniem Dyrektora SPSK-2 Nr 4/2010 z 19.01.2010 r.( zwanej dalej
Instrukcji gospodarowania mieniem SPSK-2) ,Umowy (...) powinny uzalezniaé wysokos¢ stawki czynszu od
stanu technicznego i przeznaczenia nieruchomosci, oraz w szczegdlnosci uwzgledniaé mozliwo$é corocznej
waloryzacji tego czynszu."

Umowa nie zawiera zapisu, 0 mozliwosé corocznej waloryzacji wysoko$ci czynszu i wzrost cen za media
np. w zwigzku podwyzkami dostawcy. Umowa zawarta zostala przed wprowadzeniem Instrukcji gospodarowania
mieniem SPSK-2, w zwigzku, z czym nalezy podjaé kroki majace na celu dostosowanie w/w umowy w kwestii
waloryzowania stawki czynszu. Nie przewidziano zastosowania zapisow o mozliwoéci pobrania kaucji oraz
mozliwosci rozwigzania umowy w przypadku zalegania przez najemce z oplatami z tytulu najmu. Przepisy
prawa nie przewidujg obowigzku stosowania kaucji

Prowadzona dokumentacja zwigzana z wynajmem, dzierzawa majatku trwalego Szpitala z umowa nr
OP/270/09/09 nie budzi zastrzezen.
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OPI270/08/10

przedmiot umowy

Udostepnienie powierzchni $clan pod instalacje automatow samosprzedajacych
jednorazowe ochraniacze na obuwie ,fartuchy ochronne, odziez do poroddw
rodzinnych oraz chusteczki jednorazowe(29)

placenia czynszu

data zawarcia umowy 31.03.2010r.

data obowiazywania umowy 01.04.2010r. do 31.03.2013r.
zgoda Senatu Pum nie dotyczy

zgoda Kanclerza PUM nie dotyczy '

data wydania pomieszczen (protokét zdawczy) 01.04.2010

data odbioru pomieszczen nie dotyczy

powierzchnia [m2] nie dotyczy

czynsz [zt netto/m2) nie dotyczy '
czynsz miesigczny [netto] 30 % od warto$ci miesigcznej sprzedazy brutto,
media nie wystepuja

prad [zt netto] nie wystepuja

woda [z netto] nie wystepuja

telefon nie wystepuja

kaucja brak zapisow

aktualizacja czynszu w drodze jednostronnego o§wiadczenia nie dotyczy

woli wydzierzawiajacego lub wynajmujacego

obowiazek zaplaty odsetek ustawowych w przypadku nie tak

moizliwo§¢ rozwiazania umowy w przypadku zalegania czynszu

tak, brak zaplaty lub powtarzajacego sig nieterminowego regulowania naleznoéci

nakaz utrzymania przedmiotu umowy w nalezytym stanie tak

postanowienia zabezpieczajace szpital przed roszczeniem

wyplaty odszkodowania z tytutu poniesionych nakladéw przez | tak

najemceldzierzawce

podatek od nieruchomos$ci nie wymagany
tkowe Zobowiazaia zaarle W umawle: i (1R

oproznianie ksetek raz w miesiacu w dni robocze komisyjnie ze tak

strony szpitala kierownik DAG

Prowadzona dokumentacja zwigzana z wynajmem, dzierzawg majatku trwalego Szpitala z umowa nr

QOP/270/08/10 nie budzi zastrzezen.
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| najem 18.25TS ORION TV ~ Andrzej Ciuraj i Krzysztof Zakizewski
nr umowy QP/270/02111
przedmiot umowy Drierzawa powierzchni uzytkowej w ce}u umoil_l}vienia sprzedazy za pomocq 1
automatu samosprzedajacego kl. Kardiochirurgii lilp.
data zawarcia umowy 28.04.2011r.
data obowiazywania umowy 01.05.2011r. - 30.06.2015r.
zgoda Senatu Pum nie dotyczy
zgoda Kanclerza PUM 15.04.2011r,
data wydania pomieszczen (protokét zdawczy) 01.05.2011r. - 30.06.2015r.
data odbioru pomieszczen nie dotyczy
powierzchnia [m2] 0,64
czynsz [zt netto/m2] nie dotyczy
czynsz miesigczny [netto] 14,00
media ryczatt
prad [zi netto] 6,00
woda [zt netto] nie wystepuje
telefon nie wystepuje
kaucja brak zapiséw
aktualizacja czynszu w drodze jednostronnego o$éwiadczenia woli ;
wydzieriaiviag:ego lub wynajr:qucego ‘ : brak zaplaow
ohowiazek zaplaty odsetek ustawowych w przypadku nie placenia brak zapisow
czynszu
mozliwo$¢é rozwiazania umowy w przypadku zalegania czynszu brak zapiséw
nakaz utrzymania przedmiotu umowy w naleZytym stanie tak
postanowienia zabezpieczajace szpital przed roszczenie wyplaty
odszkodowania z tytufu poeniesionych nakladéw przez brak zapisow
najemcel/dzierzawce
podatek od nieruchomosci tak, wedlug obowigzujacej stawki
Uwagi:

Powierzchnia pod automat wynajeta zostala na wyrazna proshe SPSK-2 celem poprawienia warunkow obstugi
pacjentow kl. Kardiochirurgii. Firma ZSTS ORION TV - Andrzej Ciuraj i Krzysztof Zakrzewski przychylila si¢ do
prosby cho¢ eksploatacja automatu wg dokonanej przez nig symulacji nie oplacat si¢ jej w powyzszym miejscu -
stad symboliczna stawka czynszu - 20 zt netto miesigcznie. Caly w/w proces zostat odpowiednio
udokumentowany w aktach zwigzanych z dokumentacja umowy najmu nr OP/270/02/11.

(akta kontroli str. 36,37,38,39,40)

Nalezy stwierdzi¢, ze umowy zawarte zostaly w sposob zgodny z obowigzujacymi przepisami prawa. Na
wynajmowane powierzchnie SPSK-2 posiada wymagane statutowo zgody Kanclerza PUM badz Senatu PUM.
Nalezy rowniez stwierdzié, iz w kazdej z umow interes Szpitala zostal zabezpieczony w sposob wiasciwy, cho¢
nie petny. W wigkszoci umowy nie przewidywaly zapisdw, ktére pozwalajg na coroczng waloryzacje wysokosci
stawki czynszu, mozliwo$¢ rozwiazania umowy w przypadku zalegania z optatami z tytulu najmu czy postanowien
zabezpieczajacych szpital przed roszczeniem wyptaty odszkodowania z tytulu poniesionych nakladow przez
najemce/dzierzawce zwigzanych z ulepszaniem nieruchomoéci. W wigkszosci precyzyjnie okreslono istotne
postanowienia m.in. sposob uiszczania czynszu. Wysokos¢ czynszu oraz zasady uiszczania kosztow zwigzanych
z uzytkowaniem lokali, byly ustalane po przeprowadzeniu uprzedniej kalkulacji. W zwiazku z stwierdzonym w
badanych umowach brakiem zapiséw o mozliwosci pobierania kaucji nalezy zaznaczy¢, iz przepisy prawa nie
regulujg kwestii kaucji w odniesieniu do lokali uzytkowych (nie ma przepisu ustalajacego, jakie roszczenia ma
zabezpieczat ewentualna kaucja wplacona przez najemce, a takZe okre$lajgcego maksymalng, dopuszczaing
wysokos¢ pobieranej przez wynajmujacego kaucji) oraz nie nakladajg obowiazku jej stosowania przez
wynajmujacego.

Nie stwierdzono uchybien w sposobie realizacji w/w umow.

\n| 28240
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Do zawartych przez SPSK-2 w Szczecinie uméw kontrolujacy nie wniost powaznych uwag. Prowadzona
dokumentacja zwigzana z wynajmem, dzierzawg majatku trwalego Szpitala przez zewnetrzne podmioty
gospodarcze nie budzi zastrzezen. :

G. Realizacja zawartych uméw najmu, dzierzawy i uzyczenia nieruchomosci szpitalnych

Prawidlowo$¢ uwzglednionych w wykazie wynajmowanych i dzierzawionych pomieszczel sprawdzono na
podstawie dokumentacji ksiggowej, tj. faktur VAT dokumentujacych sprzedaz za miesiage lipiec, sierpien oraz
wrzesien 2011 roku. _

W przypadku nieterminowych wplat nalezno$ci z tytulu najmu, wysylane sg wezwania do zaplaty lub
prowadzone rozmowy telefoniczne skutkujace wplatg zaleglosci. Odsetki z tytulu nieterminowych zaplat od
naleznoéci, naliczane sg na koniec danego roku obrotowego.

W toku czynno$ci kontrolujacych ustalono, iz Dziat Administracyjno — Gospodarczy odpowiedzialny za
wystawianie faktur VAT z tytulu najmu i dzierzawy, nie sporzadza i nie prowadzi dokumentacji potwierdzajacej ich
otrzymanie przez najemce/dzierzawce. FV dostarczane sg glownie przez pracownika Dziatu AG bezpo$rednio do
rak wlasnych najemcy. W trakcie kontroli uzyskano informacjg, ze dokumentacja potwierdzajaca przekazanie i
odbior faktur przez najemcow zostanie zalozona w Dziale AG i bedzie prowadzona systematycznie. Brak
potwierdzenia otrzymania FV przez najemce, w przypadku umoéw, ktore przewidujg powstanie obowiazku zaplaty
czynszu najmu w okreslonym terminie od otrzymania faktury, uniemozliwia prawidiowe okreslenie terminu
wymagalnosci tej platnosci.

Ustalono réwniez iz terminy ptatnoSci okreslone w fakturach nie odzwierciedlaja zapisow w te kwestii
zawartych w nastepujacych umowach:

— umowa nr OP/270/01/09 - Zaklad Sprzatania Wnetrz- Adam Nowik; (termin platnosci wedtug umowy

okreslony na 25 dzien miesiaca);

— umowa nr OP/270/16/11 - Zaktad Ustugowo-Handlowy — Mieczystaw Lukowski (termin platnosci wedlug

umowy okreslony na 25 dzien miesigca); ‘

—umowa nr OP/270/01/11 - Wiestaw Kozybski"W.K." (termin ptatno$ci wedlug umowy okreslony na 14 dni

od momentu otrzymania FV);

—umowa nr OP/270/13/111 - Zakfad Ustug Teletechnicznych — Kazimierz Wiodarz(termin platnosci FV

wedlug umowy okreslony zostat na ostatni dzien miesigca poprzedzajacy m-c za ktory jest wnoszona);

— umowa nr OP/270/02/09 - : F.H.U."THOMAS"Tomasz Zelent (termin ptatnosci wedfug umowy okreslony

na 25 dzien miesigca);

—umowa nr OP/270/01/93 - Ustugi Fryzjerskie- Marzena Sadowska, (termin pfatnoéci wediug umowy

okreslony na 14 dni od momentu otrzymania FV);

—umowa nr OP/270/14/10 -: Import —Eksport Handel Odziezg — Krystyna Rzepecka (termin platnosci

wediug umowy okreslony na 14 dni od momentu otrzymania FV);

— umowa nr, BROWAR 600 - Polska Telefonia Komorkowa ,Centertel”, (termin platnosci wediug umowy

okreslony na 30 dni od momentu otrzymania FV),

—umowa nr OP/270/10/07 -: Euromedic Diagnostics Polska Sp.z 0.0., (termin platnosci wedlug umowy

okreslony na 14 dni od momentu otrzymania FV);

—umowa z : Powszechng Kasg Oszczednosci B.P. | O/Sz-n(termin platnosci wedlug umowy okreslony

na 14 dni od momentu otrzymania FV);

— umowa nr OP/270/01/03 - Tele Cardio s.c.Grup.Prak.Lek. Z. Komacewicz-Jach, J.Goracy, K.Przybycien

(termin platnosci wediug umowy okreslony na 14 dni od momentu otrzymania FV);

—umowa nr OP/270/15/10 - : Zrzeszenie Transportu Prywatnego Taxi — Radio(termin platnosci wediug

umowy okreslony na 14 dni od momentu otrzymania FV);

— umowa nr OP/270/4/2002 - Krzysztof Zakrzewski-Firma Handlowo — Ustugowa (termin platnosci wediug

umowy okreslony na 14 dni od momentu otrzymania FV);
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—umowa nr OP/270/12/07 - Krzysztof Zakrzewski-Firma Handlowo — Ustugowa (termin pfatnosci wediug
umowy okreslony na 14 dni od monientu otrzymania FV);
— umowa nr OP/270/09/09 - ZSTS ORION TV- Andrzej Curaj,Krzystof Zakrzewski (termin ptatnosci wedlug

umowy okreslony na 10 dzien miesigca);
— umowa nr OP/270/08/10 - Krzysztof Zakrzewski-Firma Handlowo — Ustugowa (termin ptatnosci wedlug

umowy okreslony na 14 dni od momentu otrzymania FV);
— umowa nr OP/270/02/11 ZSTS ORION TV- Andrzej Curaj,Krzystof Zakrzewski (termin ptatnosci wedlug

umowy okreslony na 10 dzief miesiaca);

Wszystkie faktury VAT dotyczace kontrolowanych umdw najmu, wystawiane byly z 14 — dniowy terminem
platnosé, bez wzgledu na ustalenia faktyczne zawarte w poszczegdlnych umowach najmu/ dzierzawy i w Zadnym
z badanych przypadkow nie pokrywaly sie z umownym terminem pfatnosci
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Historia ptatnosci faktur na

jemy: Zaktad Ustu Teletechnicznych - Kazimierz Wiodarz, w okresie lipiec-wrzesien 2011r. stan na 30.09.11’
zaplacono
data kwota wg termin termin ;
S . data kwota fv 2t s data odbioru fv kwota
nr umowy obowiazywania nrfv . i dotyczy umowy | platnosciwg | platnosciwg . kwota .. \
umowy wystawienia [netto] netto] fr umowy Przez najemce data [brutto] platnosé :.ﬂnhqu
czynsz 27558z | 27558 zt ostatni dzien brak
0017/08/SNR/2011 12.08.2011 media 65002 | 85002 | 25082011 Mw_wmw%mm potwierdzenia
OP/270/13111 29.07.20 pocoitr, | 26504 | Z5td Ll - 451,62
oram czynsz 275582 | 27558 2zt ostatni dzien ik kompensata ;
0009/09/SNR/2011 01.09.2011 media 65002 | 65002 | 15092011 hwnﬁaaw%mw potwierdzenia
pod.odnier. | 26592z | 2659z - odbioru
akta kontroli str. 59
Historia platnosci faktur najemy: F.H.U.”"THOMAS”Tomasz Zelent, w okresie lipiec-wrzesien 2011r. stan na 30.09.11°
data kwota termi termi P
5 . data kwota fv wg . i | data odbioru fv kwota
nr umowy obowiazywania nrfv Q. dotyczy umowy platnosci platnosci ) kwota iz .
umowy wystawienia [netto] [netto] wy fv wg umowy przez najemce data : [brutto] platnosé =_Aﬂn_hmwﬁ<
. czZynsz 156,98 zt 156,98 zt brak
0011/07/SNR/2011 01.07.2011 niedotyczy | niedotyczy | niedotyczy | 15.07.2011 | 25.07.2011 potwierdzenia | 28.07.2011 | 230,33 | przelew 0,00
pod.odnier. | 30,28 2t 30,28 2t odbioru
czynsz 156,98 zt 156,98 # brak
OP/270/02/09 10.02.2009 0004/08/SNR/2011 03082011 | niedotyczy | niedotyczy | niedotyczy | 17.082011 | 25.08.2011 potwierdzenia | 24.08.2011 | 23033 | przelew 0,00
pod.odnier. | 30,28 z 3028 2 odbioru
czynsz 156,98 156,98 zt brak
0004/09/SNR/2011 01.09.2011 nie dotyczy | niedotyczy | niedotyczy | 15.09.2011 | 25.09.2011 potwierdzenia | 14.09.2011 | 230,33 przelew 0,00
pod.odnier, | 30,28 zt 30,28 2t odbioru

akta kontroli str. 51
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Historia ptatnosci faktur najemy: Polska Telefonia Komérkowa ,,Centertel”, w okresie lipiec-wrzesien 2011r. stan na 30.09.11’

data termin termin data odbioru Zapfacono
. " data kwota fv kwota wg . - kwota
ar umowy obowiazywania nrfv - dotyczy ptatnesci | platnosci fv przez L. .
umowy wystawienia [netto] umowy [netto] wg v Wg umowy najemce data | kwota [brutto] ptatnose :_Am_u.ﬂ“ﬂ“w
30 dnicd
0001/07/SNR/2011 01.07.2011 czZynsz 1865,05 2 186505 ¢ 18.07.2011 otrzymania ogwmﬁwn_wmam 05.08
07. zy : _ df- przez | POUELE Soi1 | 228401 przelew 0,00
najemce fv
nie dotyczy nie dotyczy ped.odnier. | nie dotyczy nie gotyczy nig dotyezy | nie dofyczy nie dotyczy
30 dnicd brak
nie nadano ng otrzymania N . 07.08.
OP. BROWAR 15,00 2002 0007/08/SNR/2011 03.08.2011 cZynsz 1 865,05 z 1865,05 z 17.08.2011 przez uoﬂbﬂﬂmﬂmn_m 2011 229401 przelew 0,00
600 najemece fv
nie dofyczy nie dotyczy ped.odnier. | mie dotyczy nie dotyczy nie dotyczy | nie dotyczy nig dotyczy
30 dnicd brak
0007/09/SNR/2011 01.09.2011 caynsz | 1865052t | 1865052 | 15092011 oﬁmw.:_m pobwierdzenia PLATNOSC WYMAGALNA POZA OKRESEM
- P odbior KONTROLOWANYM
najemce fv
- nie dotyczy nie dotyczy pod.odnier. | nie dotyczy nie dotyczy nie dotyczy | nie dotyczy nie dofyczy

Historia ptatnosci faktur najemy: Powszechna Kasa Oszczednosci B.P. | 0/Sz-n, w okresie lipiec-wrzesien 2011r. stan na 30.09.11’

akta kontroli str. 54

zapiacono
e ogsﬁ%ﬁau . data dotyczy | Wt kwota wy ua“”ﬁ__“__é uﬁ”ﬁn_ data odbioru fv ta = kwota
umowy umowy wysfawienia [netto] umowy [netto] fv wg umowy przez najemce data brutto] platnosé =_A.%“mﬁ€
155,82 od 14 dni od beak
4852 | 3006.05pl t i DrEk 20072011 | 213386 | przelew 0,00
0007/07/SNR/2011 01.07.2011 cynsz | 1724852 | 3 war | asoraom | ° ﬂwmwg_m Egmwawa_m P
T ! odbioru
ped.odnier. 14713 14712 najemce fv
. 1568,82 od 14 dni od brak
o j Dk 1 19.082011 | 213966 | przelew 0.00
nadanonr | 29.10.1999 0008/08/SNR2011 03.08.2011 cynsz | 1724852 wo.,wwo_m%_:w 17.08.2011 aﬂwmwn_m potwierdzenia | 7 P
P S ! odbioru
© pod.odrier. 14712 14,712 najemce fv
1558,82 od 14 dni od brak 000
. _ _
0008/08/SNR/2011 01.09.2011 czynsz 1724852 mopmm_.ﬂo_mzwam 15.09.2011 onw_.qwm_mmwn_m poiwierdzenia 20092011 | 213966 przelew
C ! odbioru
0008/0S/SNR/2011 01092011 | pododnier. | 1471z 14712 najemce fv

akta koniroli str, 56
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Historia ptatnosci faktur na

- B—
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T

. S : B

jemy: Tele Cardio s.c.Grup.Prak.Lek. Z.Kornacewicz-Jach, J.Goracy, K.Przybycien, w okresie lipiec-wrzesien 2011r. stan na 30.09.11°

zaplacono
data kwota wg termin termin i
: - data kwota fv e ... | data odbioru fv kwota
nr umowy obowiazywania nrfv . g dofyczy umowy | platnosciwg | platnosci . kwota o 3
umowy wystawienia [netto] [netto] v wg umowy przez najemce data [brutto] platnosé =._._ﬂn=n“uﬂ_ww
czynsz 40327z | 40327 14 dni od BFk
0010/07/SNR/2011 01.07.2011 media 202342t | 202342 | 15072011 oawﬁam potwierdzenia | 06.07.2011 | 75401 | przelew 0,00
pododnier. | 741z | 7412 najemee fy odaiory
czynsz | 40327z | 403,27z 14 dni od brak
OP270/01/03 01.02.2003 0009/08/SNR/2011 03.08.2011 media 202347 | 202342t | 17.08.2011 g.whmw:_m potwierdzenia | 31.08.2011 | 75401 | przelew 0,00
pod.odnier. | 7.41 2t 7414 najemee fv odbioru
czynsz 403,27zt | 403,27 z 14 dni od brak
0009/09/SNR/2011 01.09.2011 media 202,34z | 202347 | 15.09.2011 oqw_ﬁw:_m potwierdzenia | 15092011 | 75401 | przelew 0,00
pododner. | 741z | 741z najemcgfy |  odbon
akta kontroli str. 57
Historia ptatno$ci faktur najemy: Zrzeszenie Transportu Prywatnego Taxi — Radio, w okresie lipiec-wrzesien 2011r. stan na 30.09.11’ i
: Zaplacono
data kwota wg termin termin .
3 . data kwota fv e . . | data odbioru fv kwota
nr umowy obowiazywania nrfv . dotyczy umowy platnosci platnosci . kwota - g
umowy wystawienia [netto] [netto] wg fv Wg umowy przez najemce data [brutto] platnosé _.__M%“ﬂwuq
1500 plus z
czynsz 153900 | wskaznik 14 dni od brak -
008/07/SNR/2011 01.07.2011 inflacji | 15.07.2011 oﬁnﬂwam potwierdzenia | 13.07.2011 | 189595 | przelew 0,00
media | niedotyczy | nie dotyczy :m.u it odbiory
pododnier. | 2427 2422 e
1500 plus .
czynsz 153900 | wskaznik 14 dni od brak
OP/270/15/10 16.06.2010 0010/08/SNR/2011 03.08.2011 inflacji 17.08.2011 oﬁﬁ_,mw:_m potwierdzenia | 10.08.2011 | 189595 | przelew 0,00
media nie dotyczy | nie dotyczy :mw mee fu odbioru
pododnier. | 2427t 2427 eme
1500 plus .
czynsz 153900 | wskasnik 14 dniod brak
0010/09/SNR/2011 01.09.2011 inflacji 15.09.2011 oﬁawn_m potwierdzenia | 13.09.2011 | 189595 | przelew 0,00
media nie dotyczy | nie dotyczy Rize f odbioru
pod.odnier. ’ i

akta kontroli str. 58




Historia ptatno$ci faktur najemy: Krzysztof Zakrzewski-Firma Handlowo — Ustugowa, w okresie lipiec-wrzesien 2011r. stan na 30.09.11’

data data kwota fv kwota wg termin termin data odbioru fv zaptacono hota
nr utno! obowiazywania fv - di SCi tnosci . . .
wy v hoé i nr wystawienia ofyczy [netto] _m_ﬂﬁ% Emsomo_ wg %%::Hﬂ przez najemce data ﬁ”w.:ﬂw_ platnogé :_m.ﬂ_hm_ww
czZynsz 49827zt | 498,27 14 dni od brak
oowTsNRON | otaratt | | sares | 1807200 ouEmane | potwierdzenia 18072011 | 72812 | przslew 0.0
’ ' najemce fv odbioru
camsz | AR 4R bavi orak 19082011 | 728,12 | 0,00
OP/270/4/2002 01.04.2002 0011/08/SNR/2011 03.08.2011 . 17082011 | OTAMANR | poierdzenia o _ przelew _
pod.odnier. | 9370z 9370z przez adbiony
najemce fv
czynsz 4982721 | 49827z | 15092041 | 14dniod brak
001109/8NR2011 | 01.09.20t1 ogrer | 3370w | 8370 | 15002011 oaw_\hmw:_m potwierdzenia | 120021t | 72812 1 przelew 0,00
.odnier, s R LY. i
P najemce fv odbioru
akta kontroli str, 60
Historia platnosci faktur najemy: .Krzysztof Zakrzewki Firma Handlowo — Ustugowa, w okresie lipiec-wrzesiefi 2011r. stan na 30.09.11
zaptacono
data kwota wg termin termin .
- y . data kwota fv . . . | data odbioru fv kwota
nr umowy obowigzywania nrfe . dotyczy umowy platnosci pratnosci . kwota o .
umowy wysfawienia [netto] [netto] wg fy Wg umowy przez najemece data [brutto] platnogé :.ﬂmﬂﬂﬁ
czynsz 409854 | 408852 14 dni o orak
0016/07/SNR/2011 01.07.2011 media niedotyczy | niedotyczy | 1507.2011 %wﬁmw:_m potwlerdzenia | 20072011 | 51032 | przelew 0,00
pododnier. | 504z 5047 najemce fv odbioru
czynsz 409852t | 409852 T4 dniod brak
oPIM2T | 0%.11.2007 00130BISNRI2011 03.08.2011 media | niedotyczy | niedotyczy | 17082011 oqwﬂﬁw;m potwierdzena | 19082011 | 51032 | przelew 0,00
pod.odnier. 5.04 5042 najemce fv odbioru
czynsz 409852 409,85 # 14 dri 8 brak
0013/09/SNR/2011 01.09.2011 media | niedolyczy | niedotyezy | 15092014 oqw_wmw:_m potwierdzenia | 1209.2011 | §1032 | przelew 0,00
pod.ocnier. | 5047 504 2 najemea fv odbioru

akta kontroli str. 60
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Historia ptatnosci faktur najemy: .ZSTS ORION TV- Andrzej Curaj,Krzystof Zakrzewski,

w okresie lipiec-wrzesien 2011r. stan na 30.09.11’
data kwota termin termin Zapicono
a wg rm i .
: : data kwota fv . . =.: | data odbioru fv kwota
nr umowy obowiazywania nrfv i dotyczy umowy platnosci pfatnosci ; kwota .. .
umowy wystawienia [netto] [netto] w fv wg umowy przez najemce data rutto] platnosc :ﬁn:wnnﬁe
czynsz 3.916 ,00 3.916 ,00 brak
0005/07/SNR/2011 01.07.2011 media nie dotyczy | niedotyczy | 15.07.2011 | 10.07.2011 potwierdzenia | 29.07.2011 | 482575 przelew 0,00
pod.odnier. 7374 737 2 odbioru §
czynsz 3.916 ,00 3.916,00 brak
OP/270/09/09 01.07.2009 0014/08/SNR/2011 03.08.2011 media nie dotyczy | nie dotyczy | 17.08.2011 10.08.2011 potwierdzenia 19.08.2011 | 482575 przelew 0,00
pod.odnier, 7372 737z odbioru
czynsz 3.916 ,00 3.916,00 brak
0014/09/SNR/2011 01.08.2011 media nie dotyczy | niedotyczy | 15.09.2011 | 10.09.2011 potwierdzenia 14.09.2011 | 482575 przelew 0,00
pod.odnier. 7,37 2 7,37 2t odbioru
akta kontroli str, 55
Historia ptatnosci faktur najemy: .Krzysztof Zakrzewki Firma Handlowo — Ustugowa, w okresie lipiec-wrzesien 2011r. stan na 30.09.11’
data kwota wg termin termin RN
i - dafa kwota fv Al = | data odbioru fv kwota
nr umowy obowiazywania nrfv T dofyczy umowy piatnosci platnosci . kwota = .
umowy wysfawienia [netto] [netto] wg v wg umowy przez najemce data [brutto] pfatnosé =_m.a_.mn_...ww<
sz | o805z | POOKNZ 40 00y, oﬁn,__”w “! brak
0017/07/SNR/2011 01.07.2011 —_— nie dotyczy | nie dotyczy | nie dotyczy przez unﬂmﬂmﬂmzﬁ nie dotyczy | nie dotyczy | nie dotyczy | nie dotyczy
pod.odnier. | niedotyczy | niedotyczy | niedotyczy | najemce fv
. czynsz 98,05 zt 98052 | 15072011 | 14dni od btk
coanauRR | 18072011 media | niedotyczy | niedotyczy | nie dotyczy ocwnﬁw=_m potwierdzenia | nie dotyczy | nie dotyczy | nie dotyczy | nie dotyczy
pod.odnier. | niedotyczy | niedotyczy | nie dotyczy najemoe fv odbioru .
OP/270/08110 |  01.04.2010 —— 14 o X
czynsz 111,71z 01.08.2011 16.08.2011 dtrzyinenks brak
07. ; .. . ierdzeni 19.08.2011 137,40 elew 0,00
0033/07/SNR/2011 31.07.2011 media nie dotyczy | nie dotyczy | nie dotyczy przez uoﬁ_uﬂ E.ﬂ.cmz_m 20 prz
pod.odnier. | niedotyczy | niedotyczy | niedotyczy | Majemog fv
sz | 106832 | DrOOKNZ | 4600 2914 hﬁaam”m brak
) i i 12.09.2011 131,40 | 0,00
0023/08/SNR/2011 31.08.2011 m— nie dotyczy | nie dotyczy | nie dotyczy przez ﬁoﬁ%_ﬂﬂ_mﬂ._m:_m 20 przelew
pod.odnier. | niedotyczy | niedotyczy | niedotyczy | Najemcg fv
korekta ze wzgledu na podany w fv bledny tytut ustugi podano lipiec a powinien by¢ czerwiec
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Historia ptatnosci faktur najemy: ZSTS ORION TV - Andrze

Ciuraj i Krzysztof Zakrzewski, w okresie lipiec-wrzesier 2011r. stan na 30.09.11°

. zaplacono
data data kwota fy | FWotawg | termin fermin 4 ata odbioru fv kwota
Ar umowy ovoﬁ_am_,w_z,va:_m nr fv wystawienia dotyczy [retto] _m.._mﬂ“« v_uswwﬂ_ wg u_m_wﬂwcn‘wim przez najemce data H”HMMM platnosé :ﬂmﬂ:ﬁ%@
CZYnsz 1400z | 1400z brak
0006/07/SNR/2011 01.07.2011 media 6,00 24 8002 | 15072011 | 10.072011 | potwierdzenia | 29.07.2011 25,97 przelew 0,00
pod.odnier, | 1,1tz 1,11 2t odbiors
CZynsz 14,00 14,00 =4 brak
OPi270/02/11 01.04.2011 0015/08/SNR/201 03.08.2011 media 6,00 z 600z | 17082011 | 10.082011 | potwierdzenia | 19.08.2011 25,97 przelew £.00
pod.odnier. | 1112 1.1z odbioru
CZynsz 14,00 2t 14,00 zt brak
0015/09/SNR/2011 01.08.2011 media 600z | 600z | 15092011 | 10.09.2017 | potwierdzenia | 14.09.2011 25,97 przelew 0,00
pod.odnier. | 1,11z 1,112 cdbion
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V. WNIOSKI.

Na podstawie uzyskanych wynikéw badan oraz dokonanych analiz, stwierdzono, co nastgpuje:

1
2

10.

1t
12.

13.

. Dostosowano Statut SPSK-2 do wymogéw ustawy z dnia 15 kwietnia 2011 r. o dziatalnosci leczniczej (Dz. U.
Nr 112, poz. 654).

. Do czasu rozpoczecia kontroli nie wprowadzono zmian w zwiazku z wejsciem w Zycie ustawy z o dzialalnosci

leczniczej, w kwestii dostosowania zapisow Regulaminu organizacyjnego SPSK-2. Termin realizacji

obowiazku dostosowania regulaminw organizacyjnych podmiotowy leczniczych niebgdacych przedsigbiorcami
ustawodawca okre$lit na 12 miesiecy od dnia wejscia w zycie w/w ustawy.

Na dzien 30 wrzesnia 2011 roku do realizacji zadan statutowych, SPSK -2 w Szczecinie w ramach umow

cywilno-prawnych (umowy kontraktowe) o udzielenie zaméwienia na $wiadczenie zdrowotne, zatrudniat 219

o0sob.

. Nie stwierdzono nieprawidlowosci w procesie rozpatrywania skarg i wnioskow wnigsionych przez pacjentow
do SPSK-2 w IIl kwartale 2011r.

. SPSK-2 posiada pisemne procedury postgpowania w zakresie oddawania nieruchomosci w najem, dzierzawe
badz uzyczenie rozmieszczone w takich dokumentach jak:

— Statut SPSK-2,
— Instrukcja gospodarowania mieniem stanowiacym wlasnos¢ lub bgdacym w uzytkowaniu SPSK-2,
wydana Zarzadzeniem Dyrektora SPSK-2 Nr 4/2010 2 19.01.2010r,;
— Instrukcja Kancelaryjna SPSK-2 wprowadzona Zarzadzeniem Dyrektora Nr 48/2005 z dnia 07.04.2005 r.
(zm. Zarzadzeniem Dyrektora nr 91/2005 z 01.08.2005r.);
— Instrukcja Nadzorowania Uméw wprowadzona Zarzadzeniem Dyrektora Nr 25/2004 z 03.02.2004r.(zm.
Zarzadzeniem Dyrektora nr 71/2004 z dnia 08.04.2004r. i Nr 16/2006 z dnia 08.03.2006r.);
Nie stwierdzono niekompatybilnosci powyzszych dokumentow w kwestii najmu dzierzawy badz uzyczenia
nieruchomosci szpitalnych.

. Wytyczna i podstawa do ustalania stawek czynszu od 2009 r. jest pismo znak: DT062/17/09 z 22.01.2009 w

sprawie zalozen do kategoryzacji pomieszczen, akredytowane przez Zastepce Dyrektora ds. Ekonomiczno ~

Administracyjnych SPSK-2. Nalezaloby zasady ujete w tym piSmie uaktualnic i wprowadzic w formie

powszechnie obowiazujacego aktu wewngtrznego SPSK-2.

Kontrola wykazata, iz wydzierzawienie lub wynajgcie nieruchomosci Szpitala dokonywane jest w wigkszosci

na zasadach okreslonych w/w aktach prawnych oraz Ze komdrki organizacyjne Szpitala wypeiniajg w

wiekszosci obowigzki natozone im tymi dokumentami z zastrzezeniem pkt 8 i 9 niniejszych wnioskow.

Dziat Administracyjno — Gospodarczy odpowiedzialny za wystawianie faktur VAT z tytulu najmu i dzierzawy,

nie sporzadzat i nie prowadzit dokumentacji potwierdzajacej ich otrzymanie przez najemcg/dzierzawce. W

trakcie kontroli uzyskano informacje, ze dokumentacja potwierdzajaca przekazanie i odbior faktur przez

najemcow zostanie zalozona w Dziale AG i bedzie prowadzona systematycznie.

. Stwierdzono nie wypetnianie zapisow §24 pkt. 2 Instrukcji gospodarowania mieniem stanowigcym wlasnos¢
lub bedacym w uzytkowaniu SPSK-2, wydanej Zarzadzeniem Dyrektora SPSK-2 Nr 4/2010 z 19.01.2010 oraz
§24 pkt. 2b Instrukcji gospodarowania mieniem stanowigcym wiasnos¢ lub bedacym w uzytkowaniu SPSK-2,
wydanej Zarzadzeniem Dyrektora SPSK-2 Nr 102/2004 z 27.05.2004r., dotyczacych uwzgledniania mozliwosé
corocznej waloryzacji czynszu - w dziesigciu badanych umowach. Zgodnie z pkt 1.4 Instrukcji nadzorowania
umow za przygotowywanie projektow umow odpowiada Dzial Organizacyjno — Prawny SPSK-2.

Szpital nie prowadzi i nie przewiduje wprowadzenia planu wykorzystania szpitainego zasobu nieruchomosci.
Zwiazane jest to z znikoma ilocia wolnych powierzchni zbgdnych dla dzialalnosci statutowej Szpitala, ktore
SPSK-2 moglby oddaé w najem, dzierzawe badZ uzyczenie osobom trzecim, a obecny sposob
gospodarowania powierzchniami przeznaczonych pod najem jest wystarczajgco skuteczny.

W okresie kontrolowanym Szpital nie dysponowat wolnymi powierzchniami najmu.

Umowy zawarte zostaly w sposéb zgodny z obowiazujacymi przepisami prawa. Na wynajmowane
powierzchnie SPSK-2 posiada wymagane statutowo zgody Kanclerza PUM badz Senatu PUM.

W wigkszosci umowy najmu nie przewidywaly zapisow o mozliwosé rozwigzania umowy w przypadku
zalegania przez najemce z oplatami z tytulu najmu, czy postanowien zabezpieczajacych Szpital przed
roszczeniem wyplaty odszkodowania z tytutu poniesionych nakladow przez najemee/dzierzawce zwigzanych z

ulepszeniem nieruchomosci.
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14. Wysoko$¢ czynszu oraz zasady uiszczania kosztow zwigzanych z uzytkowaniem lokali, byly ustalane po

przeprowadzeniu uprzedniej kalkulacji.

15. Nie stwierdzono uchybien w sposobie realizacji kontrolowanych uméw najmu/dzierzawy.

16. Prowadzona dokumentacja zwiazana z wynajmem, dzierzawg majatku trwalego Szpitala przez zewnetrzne
podmioty gospodarcze nie budzi wigkszych zastrzezen poza informacjg zawarta w pkt 8 niniejszych wnioskow.

17. Terminy platnoéci okreslone w fakturach dotyczacych kontrolowanych uméw najmu i dzierzawy nie
odzwierciedlaja zapisow zawartych w umowach. Wszystkie faktury VAT wystawiane byly z 14 - dniowy
terminem pfatnos¢ i w zadnym z badanych przypadkéw nie pokrywaly sig z zapisami umow w tej kwestil.

Na tym protokot kontroli zakonczono.
Protokét zostal sporzadzony w dwoch jednobrzmiagcych egzemplarzach.

Poprzez zamieszczenie W protokole kontroli nizej wymienionych pouczen, Kontrolujacy informuje Pana:

lek. Ryszard Chmurowicz - Dyrektor Samodzielny Publiczny Szpital Kliniczny Nr 2 PUM w Szczecinie

0 przysiugujacym mu prawie:

— zgtoszenia przed podpisaniem protokotu kontroli, w terminie 7 dni od daty jego otrzymania, pisemnych,
umotywowanych zastrzezen, co do ustalef w nim zawartych;

— odmowy podpisania niniejszego protokotu kontroli, z jednoczesnym obowiazkiem zloZenia na tg okolicznos¢, W
terminie 7 dni, pisemnych wyjasnien dotyczacych przyczyn odmowy podpisania; w przypadku zgloszenia
sastrzezen termin 7 dni — biegnie od otrzymania ostatecznego stanowiska kontrolujacego w sprawie ich

rozpatrzenia,

‘/,//‘ [f')) "'] }
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