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DANE IDENTYFIKACYJNE KONTROLI
Oznaczenie jednostki kontrolowane]

Samodzielny Publiczny Szpital Kliniczny Nr 2 PUM w Szczecinie, al. Powstancow Wielkopolskich 72.
Funkeje Dyrektora Szpitala od dnia 12.04.2013 r. pelni lek. med. Barbara Turkiewicz.

1.2,

Data rozpoczecia i zakoriczenia czynnosci kontrolnych

Od 17 sierpnia do 4 wrzeénia 2015 r.

1.3.

Zakres kontroli

Kontrola gospodarki mieniem SPSK Nr 2 PUM w zakresie udostgpniania mienia nieruchomego i ruchomego
innym podmiotom w latach 2014-2015 (I pétrocze).

1.4. Stan prawny dotyczacy zakresu kontroli

1.

1.6.

1.7

1.8.

ustawa z dnia 15 kwietnia 2011 r. o dzialalnosci leczniczej (t]. Dz. U. z 2015 r., poz. 618, z pdzn. zm.),
ustawa z dnia 29 wrze$nia 1994 . o rachunkowosci (t.j. Dz. U. 2013 r., poz. 330, z pdzn. zm.),

ustawa z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (t. Dz. U. z 2013 ., poz. 885, z pdzn. zm.),
ustawa z dnia 17 grudnia 2004 r. o odpowiedzialnoéci za naruszenie dyscypliny finanséw publicznych
(tj. Dz. U. 22013 ., poz. 168, z pdzn. zm.),

rozporzadzenie Ministra Zdrowia z dnia 20 grudnia 2012 r. w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania
kontroli podmiotéw leczniczych (Dz. U. poz, 1509, z pdzn. zm.),

zarzadzenie nr 63/2013 Dyrektora Samodzielnego Publicznego Szpitala Klinicznego Nr 2 PUM
w Szczecinie z dnia 16 maja 2013 . oraz zarzadzenie nr 244/2014 z dnia 7 pazdziernika 2014 r. w sprawie
wprowadzenia do stosowania "Instrukcji gospodarowania mieniem" w Samodzielnym Publicznym Szpitalu
Klinicznym Nr 2 PUM w Szczecinie.

zarzadzenie nr 45/2012 Dyrektora Samodzielnego Publicznego Szpitala Klinicznego Nr 2 PUM
w Szczecinie z dnia 26 kwietnia 2012 r. w sprawie kategoryzacji pomieszczen i stawek za ich wynajem.
Kontrolg przeprowadzit pracownik Dzialu ds. Szpitali Klinicznych PUM mgr Kamila Konieczna
na podstawie:

zarzadzenia Nr 92/2015 Rektora PUM z dnia 29 lipca 2015 r. w sprawie przeprowadzenia kontroli
w Samodzielnym Publicznym Szpitalu Klinicznym Nr 2 PUM w Szczecinie w zakresie gospodarki mieniem

SPSK nr2,
upowaznienia Nr 7/2015 Rektora PUM z dnia 29 lipca 2015 r. do dokonania kontroli.

Dyrektor SPSK-2 zostat powiadomiony o planowanej kontroli pismem z dnia 30 lipca 2015 r., znak: BR-
146/15/DSK, ktore wplynelo do jednostki kontrolowanej w dniu 31lipca 2015 .

Przedmiotowa kontrola zostala odnotowana w "Ksiazce kontroli" SPSK-2 pod pozycjg numer 76.

Ilekro¢ w protokole jest mowa o:

— SPSK-2, Szpital - nalezy przez to rozumie¢ Samodzielny Publiczny Szpital Kliniczny Nr 2 PUM

w Szczecinie.

(dowdd: akta kontroli str. 1-10)



l. OCENA SKONTROLOWANEJ DZIALALNOSCI, ZE WSKAZANIEM USTALEN, NA KTORYCH
ZOSTALA OPARTA

Na podstawie analizy dowodow zebranych w toku kontroli, jak rowniez otrzymanych od pracownikow
Szpitala wyjasnien, dziatalnos¢ jednostki w zakresie objetym kontrolg oceniono pozytywnie mimo stwierdzonych
nieprawidlowosci'. Ocena dzialalnosci zostata dokonana przy zastosowaniu kryteriéw wynikajacych z ustawy
0 dzialalnosci leczniczej, tj. zgodnosci dziatan z przepisami prawa, statutem i regulaminem organizacyjnym.

Ustalono, ze w badanym okresie, tj. 01.01.2014 r. - 30.06.2015 r. SPSK-2 wynajaf, wydzierzawit badz
uzyczyt mienie nigruchome i ruchome na podstawie 29 uméw o tacznej powierzchni 1.715,68 m? uzyskujac
z tego przychdd 1.008,7 tys. zt, w tym: 667,9 tys. zt w 2014 r. i 340,8 tys. zt w | polroczu 2015 .

Sposrod 29 uméw najmul/dzierzawy i uzyczenia do szczegdtowego badania wybrano 15 umow i ustalono,
ze: _

1. Wszystkie skontrolowane umowy zawarte byly za zgoda Senatu (2 umowy) lub Kanclerza PUM (13 umow),
zgodnie z § 77 ust. 1 Statutu PUM oraz § 29' i § 292 Statutu SPSK-2 i byly zwiazane z realizacjq dziatalnosci
statutowej Szpitala.

2. Kopie wszystkich zbadanych uméw i aneksow do tych uméw Szpital przestat do PUM, zgodnie z § 10 ust. 3
umowy ustanowienia uzytkowania z dnia 06.10.2009 r.

3. Udostepnione najemcom pomieszczenia Szpital przekazywat za protokotem zdawczo-odbiorczym.

4. Postanowienia umowy zabezpieczaly interes Szpitala. W umowach okreslono w szczegéino$ci: wysokosé
i forme oraz termin platnosci, zasady waloryzacji czynszu, sposob korzystania z przedmiotu umowy
odpowiadajacy jego wiasciwosciom i przeznaczeniu, zasady wprowadzania ulepszen i zmian w rzeczy
najetej/wydzierzawionej (na koszt najemcy/dzierzawcy, z zastrzezeniem, ze Szpital ma prawo zatrzymaé
nieodplatnie ulepszenia), rozwigzanie umowy (bez wypowiedzenia) w przypadku zalegania z platnosciami
przez okres co najmniej dwoch miesiecy, wykorzystywania pomieszczen niezgodnie z przeznaczeniem.

5. Dochodzono od najemcéw/dzierzawcow odsetek za zwioke w zwigzku z zaptatg naleznosci za udostepnione
mienie po terminie. ; !

Stwierdzone nieprawidtowosci dotyczyly:

1. Nie wprowadzenia w umowie najmu nr OP/270/18/15 z dnia 16.04.2015 .2 zapisu 0 mozliwosci corocznej
waloryzacji czynszu (w § 6 ust. 3 ww. umowy odniesiono sie tylko do waloryzacji zryczaltowanej oplaty za
dostawe mediow). Powyzsze bylo niezgodne z zasadami najmu nieruchomosci okreslonymi w § 23 ust, 2
Instrukcji gospodarowania mieniem w SPSK-2, ktéra stanowi, ze umowy najmu powinny w szczegélnosci
uwzglednia¢ mozliwo¢ corocznej waloryzacji czynszu.

2. Nie dokonania w okresie kontrolowanym podwyZzszenia stawek czynszu w przypadku 3 uméw najmu
o numerach OP/270/4/02%, OP/270/16/114, OP/270/01/12°, pomimo okre$lenia w umowach zasad
waloryzacji. Powyzsze spowodowalo, ze przychdd z tytulu najmu w latach 2014-2015 byt nizszy od
mozliwego do uzyskania o kwote 536,58 zt. :

3. Stosowania w umowach za wynajem pomieszczen stawek czynszu wyzszych niz okreslone w zarzadzeniu
Dyrektora nr45/2012 z dnia 26 kwietnia 2012.

4. Zafakturowania w fakturze nr 0021/09/SNR/2014 z dn. 10.09.2014 r% wystawionej za najem pomieszczen
czynszu z tytutu braku bezposredniego podtaczenia do sieci elektrycznej (poz. 2 ww. faktury) wedtug ceny
1.528,02 zt (netto), ktéra nie byla zgodna z kwota podatku VAT faktury nr0043/08/SNR/2014
zdn. 31.08.2014 r., tj. 1.369,08 zi wystawionej za zuzycie energii elekirycznej. Powyzsze bylo niezgodne
z§ 11 ust. 9 umowy najmu nr OP/270/10/07 zawarty z Euromedic Diagnostic Polska Sp.zo.o.
i spowodowalo zawyzenie wartosci faktury o kwote 158,94 zt (netto).

Niewielka skala stwierdzonych wyzej nieprawidlowosci sprawita, iz nie mialy one istotnego wplywu
na kontrolowang dziatalnos¢, stad ocena pozytywna.

1 Kontrolujaey stosuje 3-stopniowa skale ocen: pozytywna, pozytywna mimo stwierdzonych nieprawidlowosci, negatywna,
2"WK Wiestaw Kozybski®

% Firma Handlowo-Uslugowa Krzysztof Zakrzewski

4 Zaktad Uslugowo-Handlowy Mieczyslaw tekowski

5 Zaklad Sprzatania Wnetrz Adam Nowlk

& Euromedic Diagnostic Polska Sp. z 0.0.



lll.  OPIS USTALONEGO STANU FAKTYCZNEGO, PRZYCZYNY, ZAKRES | SKUTK STWIERDZONYCH
NIEPRAWIDLOWOSCI

3.1. Uregulowania dotyczace zasad gospodarowania mieniem nieruchomym i ruchomym w SPSK-2
w 2014-2015 (péirocze).

Zgodnie z art. 54 ust. 1 ustawy z dnia 15 kwietnia 2011 . o dzialalnosci leczniczey’, samodzielny publiczny
zaklad opieki zdrowotnej gospodaruje samodzielnie przekazanymi w nieodplatne uzytkowanie nieruchomogciami
i majatkiem Skarbu Paristwa lub jednostki samorzadu terytorialnego oraz majatkiem wiasnym (otrzymanym lub
zakupionym). Zbycie aktywow trwalych, oddanie ich w dzierzawe, najem, uzytkowanie oraz uzyczenie moze
nastapic wylacznie na zasadach okreslonych przez podmiot tworzagy. Zasady te, polegaja w szczegélnosci na
ustanowieniu wymogu uzyskania zgody podmiotu tworzgcego na zbycie, wydzierzawienie, wynajecie, oddanie
w uzytkowanie oraz uzyczenie aktywow trwalych.

Samodzielny Publiczny Szpital Kliniczny Nr 2 PUM w Szczecinie (dalej jako SPSK-2) gospodaruje
nieruchomosciami przekazanymi w nieodplatne uzytkowanie przez organ tworzacy, tj. Pomorski Uniwersytet
Medyczny w Szczecinie (dalej jako PUM) oraz majatkiem wlasnym. Przekazanie nieruchomoéci nastapito
w drodze umowy ustanowienia uzytkowania zawartej w dniu 06.10.2006 r. w formie aktu notarialnego, numer
rep. "A" 5732/2009. PUM ustanowit na rzecz SPSK-2 nieodpfatne i na czas nieoznaczony uzytkowanie
polegajace na prawie pobierania pozytkow | korzystania z budynkéw i budowli posadowionych na dzialce nr 36
0 obszarze 7,9937 ha przy Alei Powstaricow Wielkopolskich, ulicy Szpitalnej i ulicy Polabskiej. Wykaz budynkéw
i budowli oddanych w uzytkowanie okreélat zalgeznik nr 1 do niniejszej umowy. Oddanie w uzytkowanie
powyzszej nieruchomosci nastapito w celu prowadzenia przez Szpital dziatalnodci polegajacej na udzielaniu
Swiadczen zdrowotnych i promocji zdrowia,

W $wietle § 10 ust. 1 ww. umowy Szpital ma prawo do zawierania - w ramach dziatalnoci statutowej
Szpitala - uméw najmu, dzierzawy lub oddania w innej formie osobie trzeciej do uzywania budynkow i budowli
okreslonych w zalaczniku numer 1 do ninigjszego aktu, po spelnieniu warunkéw wynikajacych ze Statutu
Pomorskiej Akademii Medycznej w Szczecinie® | Statutu Samodzienego Publicznego Szpitala Klinicznego
numer 2 Pomorskiej Akademii Medycznej w Szczecinie®. Pozytki wynikajace z zawartych uméw powiekszajg
srodki finansowe Szpitala i mogq byé przeznaczane wytacznie na inwestycje budowlane lub remonty. Szpital
zobowigzany jest do biezacego informowania PUM o wszystkich zawieranych przez siebie umowach najmu
i dzierzawy, ich tre$ci, zmianach i rozwiazaniach, wypowiedzeniach poprzez przedstawienie kopii stosowanych
dokumentow.

Zgodnie z § 77 ust. 1 Statutu PUM! oraz § 29'i § 292 Statutu SPSK-2!1:

a) nabycie, zbycie, wydzierzawienie, wynajem lub oddanie w innej formie osobie trzeciej do uzywania przez
szpital kliniczny majgtku ruchomego o wartosci powyzej 120 tys. ztoraz

b) nabycie, zbycie, wydzierzawienie, wynajem lub oddanie w innej formie osobie trzeciej do odptatnego
uzywania majatku nieruchomego, jezeli wartosé miesigczna czynszu przewyzsza 3 tys. zt

— Wymaga zgody Senatu PUM,

¢) wydzierzawienie, wynajem Iub oddanie w innej formie osobie trzeciej do odplatnego uzywania majatku
nieruchomego, jezeli wartos¢ miesieczna czynszu nie przekracza 3lys. 2, oraz

d) oddanie osobie trzeciej majatku nieruchomego do nieodplatnego uzywania

— wymaga zgody Kanclerza PUM.

Senat oraz Kanclerz podejmuja decyzje (w przypadku Senatu w formie uchwaly) w oparciu o umotywowany
wniosek Dyrektora Szpitala z szacunkowa wycena wartosci przedmiotu umowy oraz w przypadku gdy wniosek
Wymaga zgody Senatu po zaopiniowaniu wniosku przez senacka komisjg ds. szpitali Klinicznych.

(dowdd: akta kontroli str. 11-49)

"tj.Dz.U. 22015, poz. 618, z pozn. zm.

8 dalej jako Statut PUM

% dalej jako Statut SPSK-2

10].t. Uchwala Nr 142/2014 Senatu PUM z dnia 17 grudnia 2014 r. z pézn. zm.
1j.t. Uchwala Nr 124/2011 Senatu PUM z dnia 30 listopada 2011 r. z pozn. zm.



W SPSK-2, zarzadzeniem Dyrektora nr 244/2014 z dnia 7 patdziemika 2014 r. z moca obowigzujaca
oddnia 02.12.2014 r."2 wprowadzono Instrukcje gospodarowania mieniem, Ktéra okresla zasady
gospodarowania mieniem stanowiacym wiasnosé lub bedacym w uzytkowaniu Szpitala. Zasady dzierzawy,
najmu i uiyczen!a mienia Szpitala okreslajg rozdziaty VI i VIII ww. Instrukcji. Zasady te byly zgodne
Z WW. unormowaniami.

Zarzadzeniem Dyrektora nr 45/2012 z dnia 26 kwietnia 2012 r. wprowadzono stawki za wynajem
pomieszczen Szpitala: 16 zim2 (netto) za wynajem pomieszczen biurowych i socjainych wyposazonych
w instalacje elektryczne, wodno-kanalizacyjne lub telefoniczne, posiadajace c.o., dostep do $wiatta naturalnego,
do WC oraz 7 zifm? (netto) za wynajem pomieszczen o charakterze magazynowym (np. wiata, pomieszczenia
garazowe, kontenery) z utrudnionym dostepem, nie zawsze wyposazone w instalacje elektryczna, W badanym
okresie, stawki za wynajem nie ulegly zmianie, pozostaly na poziomie roku 2012.

(dowod: akta kontroli str. 50-71)

3.2, Prawidtowo$¢ gospodarowania przez SPSK-2 mieniem w zakresie udostepniania innym podmiotom
w latach 2014-2015 (1 potrocze).

Zgodnie z Regulaminem organizacyjnym SPSK-2'® administrowanie nieruchomo$ciami oraz eksploatacja
terenow i pomieszczen nalezy do zadan Dzialu Administracyjno-Gospodarczego. Do zadan Dziatu nalezy
rowniez nadzorowanie umow zawartych z najemcami, dzierzawami.

W oparciu o przediozony kontrolujgcemu wykaz uméw ustalono, ze w badanym okresie, Szpital wynaja}
badz wydzierzawial mienie na podstawie 25 uméw najmu/dzierzawy oraz oddat do nieodptatnego uzywania na
podstawie 4 uméw uzyczenia o facznej powierzchni 1.715,68 m2 Wykaz umow najmu, dzierzawy i uzyczenia
stanowi zatacznik nr 1 do niniejszego projektu. Przychody Szpitala z tytutu najmu/dzierzawy sktadnikow
majatkowych wyniosly ogotem 1.008,7 tys. zt (w tym w 2014 r. - 667,9tys. z}, a w | poiroczu 2015 r. - 340,8 tys.
zt).

Stwierdzono, ze dane zawarte ww. wykazie uméw byly zgodne z wykazami umow najmu, uzyczenia
i dzierzawy przekazanymi przez Szpital do PUM w okresie sprawozdawczym I-XII 2014 i I-VI 2015. Nieznaczne
pomylki, prawdopodobnie pomytki pisarskie stwierdzono w zakresie: daty zawarcia umowy OP/270/10/07,
okresu obowiazywania umow: OP/270/17/13, OP/270/12/13, numeru i daty zawarcia umowy zawartej z Orange

Polska S.A.
(dowod: akta kontroli str. 72-88)

Analizg w zakresie przestrzegania procedur zawierania uméw objeto 15 (z 29) uméw losowo wybranych,
wtym: 11 uméw najmu, 2 umowy dzierzawy | 2 umowy uzyczenia.
1) umowa najmu (bez numeru) z dnia 22.04.1994 r. zawarta z Stréer Polska Sp. z 0.0. z siedziba
w Warszawie' : :

Przedmiotem najmu byla powierzchnia 72,93 m? w celu umieszczenia przez ww. firmg stelazy
reklamowych w ilosci 6 sztuk. Umowe zawarto na okres 5 lat, z moZiiwosciq jej przediuzenia na dalsze 5 lat,
aneksem nr 5 z dn. 01.07.2013 r. umowe przediuzono na czas nieokreslony. Na zawarcie ww. umowy Szpital
posiadat zgode Dyrektora PAM'S z dnia 21.07.1999 r. Czynsz najmu ustalono w wysokosci 100 zt (netto)
miesiecznie + podatek VAT za kazdy zamontowany no$nik reklamowy. Poza czynszem najemca zobowigzany
byt do ponoszenia oplat (ryczalt) za energie elektryczna zuzytq na oswietlenie reklam (wprowadzona aneksem
zdn. 26.09.1996 r., zniesiona aneksem z dn. 16.03.2015 r. w zwiazku z demontazem o$wietlenia tablic
reklamowych). Miesigczna warto$¢ czynszu nie przekraczala kwoty 3 tys. z{. Aneksem nr 4 z dn. 01.02.2010 .
dodano zapis o podwyZszeniu ceny czynszu o wskaznik inflacji (nie czgéciej niz raz w roku).

W badanym okresie, tj. od | 2014 r. do VI 2015 r. przychody z tytutu najmu wyniosty 11.829,75 zl.
Przeprowadzona analiza rozrachunkow z najemca wykazala nieterminowe platnoéci czynszu (od 1 do 13 dni)
i dotyczyta 3 faktur (na 5) wystawionych za najem powierzchni: nr 0010/07/SNR/2014 z dn. 02.07.2014 r. (13
dni), nr 0001/10/SNR/2014 z dn. 01.10.2014 r. (1 dzien), nr 0015/04/SNR/2015 z dn. 07.04.2015 r. (7 dni).

12 7 dniem wejécia w Zycie zarzadzenia nr 244/2014 utracilo moc zarzedzenie nr 63/2013 z dnia 16 maja 2013 r.

wprowadzajace "Instrukcje gospodarowania mieniem".

13)4, zarzadzenie Dyrektora nr 298/2014 z dnia 17 grudnia 2014 r.
14 zmiany do umowy wprowadzono aneksami: nr 1 z dn. 12.12.1996 r., nr 2 z dn. 10.09.2003 r,, nr 3 z dn. 30.05.2005 1., nr 4 z dn.

01.02.2010r.,nr 5z dn. 01.07.2013 r., nr6 z dn. 16.03.2015r.
15 obecnie Kanclerz PUM



Szpital, na dzien 31.12.2014 r. naliczyt odsetki ustawowe w kwocie 14,61 zt (nota odsetkowa nr 29/2014), ktore
zostaly zaplacone przez najemce w dniu 17.03.2015 1.

(dowdd:.akta kontroli str.157,176, 202, 205 )

2) umowa najmu nr 1/AG/N/2002 (OP/270/4102) z dnia 01.04.2002 r. zawarta z Firma Handlowo-Ustugowa
Krzysztof Zakrzewski z siedziba w Szczecinie!s

Szpital, za uprzednig zgoda PUM wyrazong w pismie z dn. 20.03.2002 r. wynajal ww. firmie
pomieszczenia (socjalne, po ogrodnikach, warsztatowe) o tgcznej powierzchni 54,16 m2. Umowe zawarto na
okres od dnia 01.04.2002 r. czas nieokreslony. Protokot zdawczo-odbiorczy przekazanych pomieszczen spisano
w dniu 09.01.2009 r. W umowie zastrzezono, ze najemca ma prawo wykona¢ w pomieszczeniach jedynie te
prace remontowe, na kiérych wykonanie Szpital wyrazi zgode a Szpital ma prawo zatrzymaé ulepszenia
pomieszczen wynikajace z wykonania prac remontowych. Najemcy nie przystuguja zadne roszczenia z tego
tytutlu. Umowna stawka czynszu za 1 m? wynajetej powierzchni wynosita 9,20 zt (netto) + podatek VAT,
Aneksem nr 3 z dnia 17 maja 2012 r,, z data obowigzywania od dnia 01.06.2012 r., wprowadzono zapis
0 waloryzacji czynszu (o wskaznik inflacji). Poza czynszem najemca zobowiazany byt do ponoszenia kosztow
zuzycia energii elektrycznej (wg wskazan licznika i cen dostawcy energii) oraz podatku od nieruchomosci.
Platno$¢ ustalono z géry do 20-go kazdego miesigca, na podstawie faktury wystawionej przez Szpital. Szpital
zastrzegt w umowie prawo do naliczania odsetek ustawowych w przypadku zalegania z oplatami czynszowymi.

W badanym okresie, tj. od | 2014 r. do VI 2015 r. Szpital obcigzal najemce fakturami w wysokosci 740,78
zt (miesigcznie) za czynsz i podatek od nieruchomosci oraz fakturami za zuzycie energii, rednio 77 zI, Przychod
uzyskany za najem w badanym okresie wynidst 11.981,99 zt. Ustalono, ze w okresie kontrolowanym Szpital nie
dokonal waloryzacji czynszu, stawka pozostala na poziomie z dnia zawarcia umowy, tj. 2002". Kontrola
rozrachunkow z najemca wykazata, Ze wystepowaly op6znienia w zaplacie czynszu, na 18 faktur wystawionych
za czynsz najmu, 4 zaptacono ze zwiokg wynoszaca od 2 do 94 dni. Wykaz tych faktur stanowia akta kontroli
nr158-159 i 180-181. Za zwloke w zaplacie faktur wystawionych w 2014 r. Szpital naliczyt odsetki w kwocie
11,18 Zt (nota odsetkowa nr 36/2014 z dn. 31.12.2014 r.), ktére zostaly zaplacone przez najemce w dniu
24.02.2015r.

(dowad: akta kontroli str. 89-92, 158-159, 180-181, 203)

3) umowa najmu nr 1/AG/2003 (OP/270/01/03) z dnia 01.02.2003 r. zawarta z Grupowa Praktyka
Lekarska "TeleCardio" s.c. Z. Kornacewicz-Jach, J. Goracy, K. Przybycier z siedziba w Szczecinies

Szpital wynajal ww. spolce pomieszczenie (techniczne z wezlem sanitarym) o powierzchni uzytkowej
21,18 m? usytuowane w przyziemiu budynku Kliniki Kardiologii z Intensywnym Nadzorem Kardiologicznym
wcelu prowadzenia dziatalnosci ustugowsj w zakresie nadzoru kardiologicznego nad pacjentami poprzez
mozliwo$¢ transmisji zapisu ekg przez facza telefoniczne. Z wnioskiem do Dyrektora Szpitala o zgode na najem
ww. pomieszczen zainteresowani wystapili dn. 02.07.2002 r. Wniosek uzyskat aprobate Dyrektora Szpitala
i Wicedyrektora PAM (obecnie Zastgpca Kanclerza PUM). Umowe zawarto na czas nieokreslony. Protokol
zdawczo - odbiorczy przekazanych pomigszczen spisano w dniu 01.01.2009 r. Za najem ww. pomieszczen
najemca zobowigzany jest placié czynsz wedlug stawki 21,87 zt (brutto) za 1 m? wynajetej powierzchni,
zryczaltowana oplatg za media, tj. energia elektryczna, cieplna, woda i §cieki w wysokosci 248,88 zi brutto oraz
podatek od nieruchomosci wg obowigzujgcych stawek. Aneksami od nr 1 do nr 4 zmieniano postanowienia
umowy w zakresie stawek czynszu i terminéw platnosci. W umowie zastrzezono prawo zmiany stawki czynszu
nie czgsciej niz raz w roku, maksymalnie o wskaznik inflacji, aneksem nr 4 z dnia 24.05.2012 r. dodano zapis
0 waloryzacji mediéw o ceny ich dostaw i naliczania odsetek w przypadku zaleglosci.

Ustalono, ze w badanym okresie od | 2014 r. do VI 2015 r. najemca obcigzany byt kwotg 800,39 zt
(czynsz, media - ryczalt, podatek) oraz kosztami rozméw telefonicznych, $rednio 100 zi. Przychod uzyskany
ztytulu najmu pomieszczen w badanym okresie wyniost 13.039,34 2. Szpital w miesiacu styczniu 2014 r.
dokona waloryzacji stawki czynszu o wskaznik inflacji 0,9%, co bylo zgodne z umowa. Najemca dokonywal
platnosci na podstawie faktur wystawianych przez Szpital z umownym terminem platnosci do 20-go dnia danego
miesiaca. Kontrola rozrachunkéw z ww. najemca wykazala, Ze platnosci dokonywane byly z reguly terminowo.
Zwioka w zaplacie wynoszaca od 2 do 13 dni wystapila w przypadku 8 faktur (na 37 skontrolowanych)

6 zmiany do umowy wprowadzono aneksami: nr 1 z dn. 30.06.2005 r., nr 2 z dnia 03.01.2011 r,nr3zdn 17.05.2012r.
17 Zapis o waloryzacji wprowadzono aneksem nr 3 z dn. 17.05.2012 1,
18 zmieniona aneksem nr 1 z dnia 28.11.2005 r., aneksem nr 2, aneksem nr 3 z dnia 03.01 2011 1., aneksem nr 4 z dnia 24.05.2012 .,



0 numerach: 0048/01/SNR/2014 z dn. 31.01.2014 r., 0042/03/SNR/2014 z dn. 31.03.2014 r., 0049/05/SNR/2014
z dn. 31.05.2014 r, 0008/07/SNR/2014 z dn. 01.07.2014 r., 0060/11/SNR/2014 z dn. 30.11.2014 .,
0046/03/SNR/2015 z dn. 31.03.2015 r., 0009/02/SNR/2014 z dn. 03.02.2014 r., 0008/06/SNR/2014 z dn.
02.06.2014 r.

(dowéd: akta kontroli str, 93-96, 160, 182-163)

4) umowa najmu nr OP/270/10/07 z dnia 20.08.2007 r. zawarta z Miedzynarodowymi Centrami
Medycznymi Polska Spétka z o.0. z siedzibg w Warszawie (obecnie Affidea Sp. z 0.0.), zmieniona
aneksem nr 1z dn. 30.11.2007 r., aneks nr 2 z 03.01,2011 r., aneksem nr 3 z dn, 17.05.2012 r.

Szpital, za zgodg Senatu PUM (uchwala nr 106/2007 z dn. 27.06.2007 r) wynajal ww. spolce
pomieszczenia (po aptece szpitalnej) zlokalizowane w budynku Zakladu Diagnostyki Rentgenowskiej o lacznej
powierzchni 242,46 m2 Umoweg zawarto na okres 10 lat, liczac od dnia 01.09.2007 r. Strony umowy ustalily, ze
wynajmowane pomieszczenia wykorzystywane bedg przez najemce wylacznie w celu wykonywania $wiadczen
zdrowotnych w zakresie diagnostyki obrazowej MR w Pracowni Rezenansu Magnetycznego, przez utworzony
wtym celu Niepubliczny Zaklad Opieki Zdrowotnej, dla ktérego organem zatozycielskim bedzie najemca.
Przekazanie pomieszczen nastapifo na podstawie protokolu zdawczo-odbiorczego z dnia 11.09.2007 r.
podpisanego przez obie strony umowy. Szpital zabezpieczyl w umowie swoje interesy i interesy organu
zalozycielskiego, tj. PUM (na warunkach okreslonych w odrebnym porozumieniu) w szczegélnosci poprzez
wprowadzenie zapisow o korzystaniu z ustug $wiadczonych przez Najemce w pierwszej kolejnoéci przez PUM,
SPSK nr 2 i SPSK nr 1, po cenach nizszych (0 10%) w stosunku do cen stosowanych, o nieodplatnym dostepie
do wynajmowanych pomieszczen Pracowni Rezonansu Magnetycznego dla studentow i pracownikow
naukowych i dydaktycznych PUM, o zapewnieniu pierwszenstwo zatrudnienia w Pracowni lekarzom radiologom,
technikom radiologii i pielegniarkom zatrudnionym przez SPSK-2, w przypadku zlozenia stosownych ofert przez
te osoby. Na warunkach okre$lonych w niniejszej umowie, Najemca zobowiazal sig dokona¢ na swoj koszt
iryzyko prac adaptacyjno-remontowych wynajetych pomieszczeh oraz niezbednego remontu budynku
w zakresie umozliwiajgcym bezpieczne uzytkowanie pomieszczen, nie pdzniej niz do dnia 31.12.2007 r.
W umowie zawarto zastrzezenie, ze po zakoficzeniu najmu wszelkie nakfady i ulepszenia dokonane przez
Najemce beda w nim pozostawione, Najemca nie bgdzie dochodzit od Szpitala zwrotu nakladow. Strony ustality,
ze za wynajem pomieszczen najemca zobowigzany jest zaplaty miesiecznego czynszu (wg stawki, jaka Szpital
placi PUM za wynajem pomieszczen, na dzien podpisania umowy byla to stawka 21,34 z! (brutto)'®, opfat za
media (energia elektryczna, woda i Scieki, centralne ogrzewanie, telefon) w wysokosci ustalonej na podstawie
zuzycia mediow i stawek placonych przez Szpital dostawcom mediow. Strony umowy zobowiazaly sie podjaé
niezwlocznie dzialania majace na celu uzyskanie zgody dostawcy energii na zawarcie umowy bezposrednio
znajemca. W razie nie uzyskania zgody dostawcy energii na bezpoSrednie podtaczenie do sieci badz nie
wykonania przez najemce inwestycji energetycznej najemca placit bedzie czynsz powiekszony o kwote podatku
VAT zawartego w cenie energii elekirycznej zuzytej przez najemce w poprzednim miesigcu kalendarzowym.
Platnoéci bedzie dokonywal na podstawie faktur wystawionych przez Szpital z terminem ptatnosci do 20-go dnia
danego miesigca.

W badanym okresie | 2014 - Vi 2015 Szpital obcigzat najemce czynszem w wysokosci $rednio® 8 tys, zt
miesigcznie oraz za zuzycie mediow Srednio 10 tys. zt miesigcznie. Kontrola faktur za najem pomieszczen
stwierdzita niezgodno$¢ w fakturze nr 0021/09/SNR/2014 z dn. 10.09.2014 r. na kwotg 8.175,01 !, polegajacq
na ujeciu w pozycji 2 faktury, tj. czynsz z tyt. braku bezpo$redniego podiaczenia do sieci energii elektrycznej
kwoty 1.528,02 zt, ktéra nie odpowiadata kwocie podatku VAT, . 1.369,08 zt wykazanej na fakturze
nr 0043/08/SNR/2014 z dn. 31.08.2014 r. za zuzytg energie elekiryczng wynajmowanych pomieszczen.
Powyzsze spowodowalo zawyzenie faktury o kwote 195,49 zt. Faktura zostala wystawiona przez Panig

- pracownika Dzialu Administracyjno-Gospodarczego. Kontrola rozrachunkéw z ww. najemca wykazala,
ze platnosci najemca dokonywat ze zwioka wynoszacg od 4do 37 dni (na 15 skontrolowanych faktur,
11 zaptacono z opdZnieniem). Za nieterminowe platnosci Szpital naliczyt odsetki. W badanym okresie wystawit
10 not odsetkowych (od nr 1 do nr 10) na faczng kwote 646,32 zt.

(dowod: akta kontroli str. 97-119, 153-154, 168-170, 195)

19 Zgodnie z § 10 zawarte] umowy w okresie do dnia 30.11.2007 r. w zwigzku z wykonywaniem robét adaptacyjno-remontowych w
wynajmowanych pomieszczeniach Najemca zobowiazany jest placi¢ za wynajem pomieszczeri stawke w wysokodci 5 21 brutto za 1 m?

powierzchni,
» Srednia za okres 1-VI 2015 1.



5) umowy najmu nr OP/270/18/15 z dnia 16.04.2015 r. zawarta z ,WK Wiestaw Kozybski" z siedzibg
w Szczecinie, z moca obowiazujaca od dnia 01.02.2015 r.

Szpital, za uprzednig zgoda Kanclerza PUM udzielong w pismach z dnia 09.02.2015 r. (SK/47/02/2015)
izdnia 19.02.2015 . (SK-36/02/2015) wynajal pomieszczenia (biurowe, magazynowo-warsztatowe, aneks
kuchenny, lazienka z przedsionkiem) o facznej powierzchni 193,99 m2 Zgodnie z zapisami ww. umowy
pomieszczenia wynajeto do celow zwigzanych z realizacjg przez najemce umowy nr ZP/221/339/14
zdn. 23.12.2014 r. o $wiadczenie ustug w zakresie prac konserwacyjno-naprawczych i usuwania awarii
wbranzach elektrycznej, sanitarnej, Slusarsko-stolarskiej, wentylacyjno-klimatyzacyjnej, ogélnobudowlanej
w obiektach i budynkach SPSK-2, tj. petnienie dyzuru oraz przyjmowanie zgloszen dotyczacych napraw i awaril,
Umoweg zawarto na okres 48 miesigcy z mocg obowigzujaca od dnia 01.02.2015 r., lecz nie dtuzej niz na czas
wykonywania przez najemce ustug okreslonych w umowie nr ZP/221/339/14. Kopig umowy najmu, Szpital
przekazat PUM przy piémie z dnia dn. 21.04.2015 (AG/061/34/15). Pomieszczenia przekazano protokotem
zdawczo-odbiorczym spisanym w dniy 01.02.2015 r. | podpisanym przez strony umowy. Zgodnie
z postanowieniami umowy najemca zobowigzany jest utrzymywaé pomieszczenia we wilasciwym stanie
technicznym, prace remontowe niezbgdne do korzystania z pomieszczen wykona we wlasnym zakresie i na
wlasny koszt, po uprzednim otrzymaniu zgody Szpitala na ich wykonanie. Szpital ma prawo zatrzymaé
ulepszenia wynikajace z wykonania prac, najemcy nie przysiuguja zadne roszczenia z tego tytulu. Za najem
Ww. pomieszczen najemca zobowiazany jest do zaplaty: czynszu (wg stawki 17,93 zI netto za m? pomieszczenia
biurowego, aneksu kuchennego i lazienki z przedsionkiem oraz 9,50 zI netto za m? pomieszczenia
magazynowo-warsztatowego), zryczaltowanej oplaty za dostawe mediow (400 zt netto miesigcznie) oraz oplaty
Z tytutu podatku od nieruchomosci (wg stawki okreslonej w obowigzujacych przepisach). Platnoéé ustalono
Z gory w terminie do 20-go dnia danego miesiaca kalendarzowego, na podstawie faktury wystawionej przez
Szpital. Za dzien zaplaty uznaje sie dzief uznania rachunku bankowego Szpitala. Umowa, w § 6 ust. 3
zawierala zapisy o waloryzacji zryczattowanej oplaty za dostawe mediow (0 wskaznik inflacji poczawszy od dnia
01.02.2016 r.), brak zapisu o waloryzacji stawek za czynsz,

W badanym okresie, tj. | 2014 - VI 2015 Szpital obcigzat najemece fakturami w wysokosci 3.571,57 zi
(brutto) miesigcznie tytulem czynszu, mediow i podatku oraz fakturami za rozmowy telefoniczne w wysokoéci
srednio miesigcznie 12,8 zt. Przychod z tytutu najmu w badanym okresie wyniost 16.366,71 zt. Kontrola
rozrachunkow z ww. najemca wykazala, ze w okresie badanym 12014 - VI 2015 najemca dokonywat w ptatnosci
W umownych terminach, zwioka (7 dni) wystapita w przypadku 1 faktury (na 11 skontrolowanych) o numerze
0002/05/SNR/2015 z dn. 04.05.2015 r. na kwote 3.771,54 zt. Zgodnie z przyjeta przez Szpital polityka
rachunkowosci, nalezne odsetki za zwloke ustalone zostana na dzien bilansowy, tj. 31.12.2015 r.

(dowéd: akta kontroli str. 120-131, 158, 178-179)

6) umowa najmu nr OP/270/16/11 z dnia 01.09.2011 r. zawarta z Zakfadem Ustugowo-Handlowym
Mieczystaw Lekowski z siedziba w Szczecinie, zmieniona aneks nr 1 z dn, 17.05.2012 .

Szpital, za zgodq Zastgpcy Kanclerza PUM (zgoda z dnia 16.09.2011 r., SKM72/09/2011) wynajaf
pomieszczenie warsztatowe o powierzchni 30 m? dla celow zwigzanych z realizacjg przez najemce umowy
nrZPI221/157/11 z dn. 01.09.2011 r. o éwiadczenie usiug w zakresie utrzymania w stafej sprawnosci
technicznej urzadzen, instalacji i sieci gazéw medycznych oraz wewngtrznej dystrybucji gazow medycznych.
Pomieszczenie przekazano protokolem z dnia 01.09.2011 r., podpisanym przez przedstawicieli stron umowy.
Stan techniczny pomieszczenia opisano w "Protokole zdawczo-odbiorczym" spisanym w dniu 01.09.2011 .
Umowe zawarto na okres 41 miesigcy, nie diuzej jednak niz na czas wykonywania przez najemce uslug
okreslonych w umowie nr ZP/221/157/11. Zgodnie z postanowieniami Umowy najemca zobowiazany jest
utrzymywaé pomieszczenia we wiasciwym stanie technicznym, prace remontowe niezbgdne do korzystania
z pomieszczen wykona we wlasnym zakresie i na wiasny koszt, po uprzednim otrzymaniu zgody Szpitala na ich
wykonanie. Szpital ma prawo zatrzymat ulepszenia wynikajace z wykonania prac, najemcy nie przystugujg
zadne roszczenia z tego tytulu. Za najem ww. pomieszczenia najemca zobowigzany jest do zaplaty: czynszu
(wg stawki 17,93 zI netto za m? pomieszczenia), zryczaltowane] oplaly za energie elektryczng (50 zt netto),
wode i Scieki (15 zt netto) oraz oplaty z tytulu podatku od nieruchomosci (wg stawki okreslonej
w obowigzujacych przepisach). Platnos¢ ustalono z gory w terminie do 20-go dnia danego miesiaca
kalendarzowego, na podstawie faktury wystawionej przez Szpital. Za dzien zaptaty uznaje sie dzien uznania
rachunku bankowego Szpitala. Aneksem z dnia 17.05.2012 r. wprowadzono zapis 0 zmianie wysokoéci oplat za
media lub czynszu, w zwigzku ze zmiang cen dostawy mediow bad? wskaznika inflacji. Umowa obowiazywala
do dnia 31.01.2015 r. W dniu zakonczenia umowy, Komisja SPSK-2 dokonala odbioru  wynajetego
pomieszczenia i spisala protokét zdawczo-odbiorczy. Od dnia 11.022015 r. pomieszczenie przeznaczono
na cele archiwum zaktadowego Szpitala.



Ustalono, Ze w badanym okresie od | 2014 r. do VI 2015 r. Szpital obcigzat najemce kwota 812,42 zt
miesigcznie. Przychody z tytutu najmu wyniosty w okresie kontrolowanym 8.586,50 zt. Stawki czynszu i oplat za
media w okresie kontrolowanym nie byty waloryzowane, pozostafy na poziomie zawarcia umowy, . roku 2011
r2' Kontrola rozrachunkow wykazala, Zze najemca dokonywal platnosci po umownym terminie.
Na 13 skontrolowanych faktur za najem, 11 zaplaconych bylo ze zwioka wynoszacq od 2 do 71 dni.
Za nieterminowe platnosci Szpital naliczyt odsetki w kwocie 71,17 zt (nota nr 25/2014 z dn. 31.12.2014 r,, ktore
zostaly zaptacone przez najemce w dniu 25.02.2015 .

(dowdd: akta kontroli str. 156, 174-175, 200, 209)

7) umowa najmu nr OP/270/01/12 z dn. 07.02.2012 r, zawarta z Zakladem Sprzatania Wnetrz Adam
Nowik z siedziba w Szczecinie, zmieniona aneksem nr 1 z dn. 30.04.2012 r., aneksem nr 2
z dn, 12.06.2012 r., aneksem nr 3 z dn. 30.01.2015 .

Za uprzednig zgodg Kanclerza PUM (pismo z dn. 02.02.2012 r., SK/24/02/2012), Szpital wynajaf na okres
od 01.02.2012 . do 31.01.2015 r. pomieszczenia o facznej powierzchni 102,25 m? na cele zwigzane z realizacjg
umowy zawartej na Swiadczenie ustug w zakresie sprzatania (umowa z dnia 30.12.2011 r. nr ZP/221/226/11),
fj. na biuro (22,48m?), magazyn (13,79 m?), szatnie i pomieszczenia socjalne (26 m?), na przechowywanie
sprzetu (17,50 m?). Aneksem z dn. 30.04.2012 r., w zwiazku z wnioskiem najemcy z dn. 24.04.2012 r.
zwiekszono powierzchnie wynajeta o dodatkowe 52,86 m? z przeznaczeniem na przechowywanie sprzetu.
Pomieszczenia przekazano protokotami zdawczo-odbiorczym z dnia 01.02.2012 r. - dot. powierzchni 102,25 m2
iz dnia 01.05.2012 r. - dot. powierzchni 52,86 m2 Zgodnie z umowa najemca nie ma prawa uzywat
pomieszczen do innego celu niz okreslony w umowie, oddawac ich osobie trzeciej do bezplatnego uzywania
albo w podnajem. Szpital zapewnia korzystanie z sanitariatu i udostepnia numer telefonu. Aneksem nr 3 z dn.
30.01.2015 r. umowe przediuzono do konca miesigca kalendarzowego, w ktorym nastapi rozstrzygniecie
postepowania o udzielenie zamoéwienia publicznego na utrzymanie czystosci na nastgpny okres,
tj. do 31.03.2015 r. Z tytulu najmu strony ustality opfaty: czynsz, zryczattowana, oplata za media (energia
elektryczna, woda i Scieki), podatek od nieruchomosci, ptatne do 20-go dnia danego miesiaca, na podstawie
faktury wystawionej przez Szpital.

W badanym 2014-2015 Szpital obcigzat najemce kwota 3.769,32 zt (brutto) i osiagna} przychdd z tytuu
wynajmu w wysokosci 45.963,19 zt. Ustalono, Ze stawki czynszu w badanym okresie nie byly waloryzowane.
Kontrola rozrachunkéw z ww. najemca wykazala, ze w przypadku 6 faktur (na 15 skontrolowanych) najemca
dokonat platnosci po umownym terminie (od 1 do 30 dni zwloki). Dotyczylo to faktur: 0001/06/SNR/2014
zdn. 02.06.2014 r., 0012/12/SNR/2014 z dn. 02,12.2014 r., 0001/03/SNR/2014 z dn. 03.03.2014 r.,
0001/11/SNR/2014 'z dn. 03.11.2014 r., 0008/01/SNR/2014 z dn. 03.01.2014 r., 0044/02/SNR/2015
z dn. 28.02.2015 r. Za nieterminowe wptaty dotyczace ww. faktur wystawionych w 2014 r. Szpital naliczyt odsetki
w kwocie 44,21 zt (nota odsetkowa nr 26/2014 z dn. 31.12.2014 r.). Odsetki zostaly zaptacone przez najemce
w dniu 25.03.2015 r. Kontrolujacy stwierdzit, ze Szpital w ww. nocie odsetkowej nieslusznie naliczyt najemcy
odsetki w kwocie 6,71 zt od zaleglosci w zaplacie faktury nr 0001/06/SNR/2014, bowiem najemca w. dniu
25.06.2014 r. dokonat wptaty w wysokosci 3.776 zi, ktora obejmowata naleznosé za ww. fakture 3.769,32 zt wraz
z odsetkami 6,68 zt za zwloke. Z uwagi na niewielkg wartos¢ niestusznie naliczonych odsetek, kontrolujacy nie

wnosi zastrzezen.
(dowdd: akta kontrolistr. 132-133,156, 175, 185-189, 200-201)

8) umowa dzierzawy nr OP/270/08/13 z dn. 05.06.2013 r. zawarta z firma - Zrzeszenie Transportu
Prywatnego TAXI-RADIO z siedziba w Szczecinie.

Przedmiotem umowy byla dzierzawa trzech miejsc postojowych usytuowanych na terenie SPSK-2 przy
schronie nr 3 o facznej powierzchni 34,5 m2. Umowe zawarto na okres 3 lat, liczac od dnia 16.06.2013 r. do dnia
15.06.2016 r. Dzierzawce wybrano w drodze konkursu ofert przeprowadzonego przez Szpital. W celu
przygotowania i przeprowadzenia konkursu, zarzadzeniem Dyrektora nr 30/2013 z dn. 04.03.2013 r. powofano
3 osobowg komisje konkursowa, W dn. 14.03.2013 r. wyslano zaproszenia do 5 firm taksowkarskich, na oferte
odpowiedziala 1 firma - Zrzeszenie Transportu Prywatnego - Radio Taxi, z kiora podpisano umowe.
O wyrazenie zgody na wydzierzawienie terenu, SPSK-2 wystapit do Kanclerz PUM w pismie z dn. 25.02.2013 r.
(AG/061/4/13), na co Kanclerz wyrazita zgode w piémie z dn. 18.03.2013 r., SK/106/03/2013. Zgodnie z umowa
dzierzawca zobowiazuje sie do zajmowania wylacznie miejsc postojowych wskazanych przez Szpital, zachowat
przedmiot dzierzawy w stanie niepogorszonym oraz przestrzegac przepisw porzadkowych i zasad organizacji

2t Zapis o waloryzacji stawek czynszu i optat za media wprowadzono aneksem z dnia 17.05.2012r.



ruchu drogowego obowigzujacych na terenie Szpitala, Za dzierzawe miejsc postojowych strony ustalily czynsz
w wysokoSci 2.032,52 2zt (nefto), platny w terminie do 20-go dnia danego miesiaca, na podstawie faktury
wystawionej przez Szpital. Poza czynszem, dzierzawca zobowigzany byt do uiszczania naleznosci z tytulu
podatku od nieruchomosci wedtug obowigzujacych stawek. W umovie zawarty byt zapis 0 waloryzaciji czynszu
0 wskaznik inflacji (waloryzacja nie czesciej niz raz w roku, poczynajac od dnia 01.01.2014 r.).

W badanym 2014-2015 Szpital obcigzat dzierzawce kwotg 252548 zi (brutto) miesigcznie, osiagajac
przychod z tytutu dzierzawy w wysokosci 36.958,14 zt. W miesigcu styczniu 2014 r. dokonano waloryzaciji
czynszu o wskaznik inflacji, zgodnie z obowiazujacymi przepisami. Kontrola rozrachunkéw z ww. najemca
wykazata, ze platnosci dokonywane bylo z reguly terminowo. Niewielkie opoznienia (od 1 do 12 dni) wystapity
w przypadku 4 faktur (na 18 skontrolowanych), za ktére Szpital naliczyt odsetki w wysokosci 17,99 zt (nota
odsetkowa nr 32/2014), zaplacone przez najemce w dniu 27.02.2015r.

(dowdd: akta kontroli str. 134-135,157,176-17 7, 201, 205)

9) umowa dzierzawy nr OP/270/12/13 z dnia 18.06.2013 r. zawarta z firma Import-Eksport Handel
Odziezq z siedzibg w Szczecinie.

Szpital, za zgoda Kanclerz PUM z dnia 31.05.2013 r. (AGI061/21/13) wydzierzawit na okres 3 lat
powierzchnie (0,26 m?) na murze szpitalnym (pomiedzy aleja Powstaicow Wikp. a ul. Starkiewicza 1A) w celu
umieszczenia tablicy reklamowej o treéci "Tania Odziez ul, Starkiewicza 1A czynne od poniedziatku do pigtku
w godz.11-18, sobota 11-14". Za wydzierzawiona powierzchnig strony ustality czynsz w wysokosci 40 zt (netto)
miesigcznie, waloryzowany nie czesciej niz raz w roku, poczynajac od 01.06.2014 r. W badanym okresie Szpital,
zgodnie z umowa_dokonat waloryzacji czynszu od dnia 01.06.2014 1. o wskaznik inflacji 0,09% (za 2013 r.).

Przychod z dzierzawy w badanym okresie wyni6st 724,68 zt.

10) umowa najmu nr OP/270/17/13 z dn. 16.09.2013 r. zawarta z firma - Zachodniopomorski Bank Tkanek
Oka Sp. z o.0. (poprzednia nazwa: IUVENIS VITA Sp. z 0.0) z siedziba w Szczecinie, zmieniona
aneksem nr 1z dn. 13.06.2014 r.

Szpital, na wniosek ww. z dn. 21.06.2013 r. oraz za zgoda Kanclerz PUM wyrazong w pismie z dnia
08.07.2013 r. znak: SK/437/07/2013 wynajat pomieszczenia szpitalne o powierzchni 17,6 m? z przeznaczeniem
na dzialalnos¢ uslugowa - prowadzenie "Banku Tkanek Oka". Umowa zostala zawarta na okres 58 m-cy, liczac
od dnia 16.09.2013 r. do dnia 15.07.2018 r. Pomieszczenie przekazano "Protokotem przekazania" spisanym
w dniu 16.09.2013 r. i podpisanym przez przedstawicieli stron umowy. Kopig umowy Szpital przekazat PUM przy
pismie z dnia 20.09.2013 r. (AG/061/48/13). Zgodnie z umowg najemca zobowiazany jest utrzymywat lokal we
wiasciwym stanie technicznym oraz do dokonywania niezbgdnych prac remontowych w lokalu, po uzyskaniu
zgody SPSK-2. Najemca nie moze uzywaé lokalu do innego celu niz okreslony w umowie, ani oddawat go
innym osobom do uzywania. Szpital ma prawo do kontroli wynajmowanego lokalu, po uprzednim powiadomieniu
najemcy. Za najem strony ustality oplaty w postaci miesiecznego czynszu, zryczattowanej optaty za media
(woda i Scieki, energia elektryczna) oraz podatku od nieruchomoéci, Koszt utylizacji odpadéw ponosi najemca.
Oplaty podlegajg waloryzacji o wskaznika inflacji, raz w roku, poczawszy od 01.09.2014 r. Platnogé ustalono do
20-go dnia danego miesiaca na podstawie faktury wstawionej przez Szpital w terminie do dnia 5-go tego
miesigca. Za dzien zaplaty uznaje sig dzien uznania rachunku Szpitala. W okresie od I-VIII 2014 r. Szpital
obcigzat najemce kwotq 817,35 z1, a od m-ca IX 2014 r. do VI 2015 1. kwotq 824,32 zt. Zgodnie z umowa,
Szpital w miesigcu wrzesniu 2014 r. dokonat waloryzacji optat o wskazrik inflacji. Za nieterminowe wplaty faktur
wystawionych w 2014 r. (dot. 6 faktur) Szpital naliczyt odsetki w kwocie 51,88 z1 (nota odsetkowa nr 22/2014
zdn. 31.12.2014 r.), ktére zostaly zaptacone przez najemce w dniu 09.03.2015 ,

(dowdd: akta kontroli str. 156, 174, 199, 205)

11) umowa najmu nr OP/270/35/13z dn. 13.12.2013 r. zawarta z firma - Impel Catering "Company"
Sp. z 0.0. Sp. k. z siedziba we Wroctawiu.

Szpital, za zgodg Senatu PUM (uchwata nr 134/2013 z dnia 25.09.2013 r.) wynajaf na okres 48 miesiecy?
pomieszczenia kuchni szpitalnej o powierzchni 674,74 m2 wraz z wyposazeniem w celu realizacji przez
ww. firmg umowy z dnia 29.11.2013 r. zawartej na $wiadczenie usiug zywieniowych pacjentow Szpitala.
Pomieszczenia przekazano protokolem zdawczo-odbiorczym spisanym w dniu 16.12.2013 r. Najemca
zobowiazany jest utrzymywac pomieszczenia i sprzet w stanie zdatnym do umowionego uzytku oraz dokonywaé

2 Poczawszy od dnia 14.12.2013 .
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we wiasnym zakresie i na wiasny koszt biezacych napraw i remontéw zaréwno pomieszczen, sprzetu jaki
iinstalacji elektrycznych, centralnego ogrzewania, instalacji cieptej i zimnej wody. Najemcy nie przysiuguja
w stosunku do Szpitala zadne roszczenia finansowe z tytulu poniesionych nakiadow. Za wynajem pomieszczef
kuchni strony umowy ustality czynsz w wysokosci 10.105 zt (netto) powigkszony o podatek VAT oraz koszty
zuzycia mediow, tj. za wodg i $cieki, energie elektryczna, energie cieping wedtug wskazai licznikéw i aktuainych
cen stosowanych przez dostawce, a w przypadku c.o. - 3% ceny wynikajacej z faktury wystawionej przez
dostawce ciepla. Ponadto Najemca bedzie obciazany zryczaltowang kwotg za partycypacje w kosztach
utrzymywania sieci i wezlow cieplnych (200 zt netto) i urzadzen zwigzanych z dostawg energii elektrycznej
(1.600 zt netto) oraz podatkiem od nieruchomosci wedfug obowigzujacych stawek. Umowny termin platnosci
czynszu okreslono na 20-go dnia danego miesigca, a za media i zryczaltowane oplaty - 7 dni, od dnia
otrzymania faktury wystawionej przez Szpital. Waloryzacja czynszu, raz w roku, poczawszy od dnia 01.06.2015
r., W stopniu nieprzekraczajacym wskaznika inflacji. Kopie umowy Szpital przekazat PUM - Dziat Ewidencji
Majatku przy pismie z dn. 21.01.2014 r. (AG/061/3/14).

Przychod z tytulu wynajmu w badanym okresie wyniost 351.034,78 zI, co stanowito 34,8% przychodow
uzyskanych z tytutu najmu/dzierzawy w okresie 01.01.2014 r. - 30.06.2015 r. Analiza rozrachunkéw wykazala,
ze najemca dokonywat platnosci bez zachowania termindw umownych. Na 18 skontrolowanych faktur
wystawionych za czynsz najmu, 15 zaplacit ze zwioka wynoszacq od 1 do 34 dni. Za nieterminowe platnoci
Szpital naliczyt odsetki, ktore na dzien 31.12.2014 r. wyniosly 589,76 zt (nota odsetkowa nr 19/2014).

(dowdd: akta kontroli str. 136-145, 154-156, 170-173, 195)

12) umowa uzyczenia nr OP/270/41/14 z dnia 14.08.2014 r. zawarta z firmga "RAVEN IT" z siedziba
w Szczecinie

Szpital przekazat do bezplatnego uzywania pomieszczenie o powierzchni 18,5 m?, zlokalizowane
w budynku "L" w celu realizacji umowy zawartej z ww. na administrowanie systemami informatycznymi (umowa
ZPI221/144/12 z dn. 07.08.2012 r.). Pomieszczenie przekazano "Protokolem przekazania" spisanym w dniu
15.05.2014 r. Szpital, w piémie z dn. 15.07.2014 r. (AG/061/59/14) wystapit do Kanclerz PUM z probg
0 wyrazenie zgody na bezplatne oddanie w uzytkowanie ww. pomieszczenia, na co Zastepca Kanclerza PUM
wyrazit zgode (pismo z dn. 29.07.2014 r. SK/248/07/2014). Kopie umowy Szpital przekazal PUM - Dziat
Ewidencji Majatku przy piémie z dn. 20.11.2014 r., AG/061/73/14. Unowe zawarto na czas okreslony, z mocg
obowigzujacg od dnia 15.05.2014 r. do dnia 15.11.2015 r. Szpital zastrzegl sobie w umowie prawo
przeprowadzania kontroli pomieszczenia, po uprzednim powiadomieniu o tym korzystajacego.

(dowdd: akta kontroli str. 146-148)

13) umowa uzyczenia nr OP/270/20/15 z dnia 11.05.2015 r. zawarta z firma Dial Service Firma Usfugowa
Taha Anani z siedzibg w Szczecinie

W zwiazku z udzieleniem zamoéwienia ww. firmie na usluge stalego nadzoru technicznego i napraw
aparatury do dializowania (umowa nr ZP/221/05/15 z dn. 15.01.2015 r.), Szpital przekazat do bezplatnego
uzytkowania pomieszczenie o powierzchni 12 m? usytuowane w Osrodku Dializ Kliniki Nefrologii,
Transplantologii i Choréb Wewnetrznych dla celow zwigzanych z realizacjg ww. umowy. Pomieszczenie
udostepniono za uprzednig zgoda Kanclerz PUM (zgoda z dn. 22.12.2014 r., SK/524/12/2014). Umowe zawarto
na czas okreslony, z mocg obowigzujaca od dnia 16.01.2015 r. do dnia 15.01.2018 r. Pomieszczenie
przekazano "Protokolem przekazania" spisanym w dniu 16.01.2015 r. podpisanym przez przedstawicieli stron

umowy (2 ze strony Szpitala, 1 ze strony firmy).

14) umowa najmu nr OP/270/52/14 z dnia 24.10.2014 r. zawarta z Gmina Miasto Szczecin - Miejski
Osrodek Pomocy Rodzinie w Szczecinie, zmieniona aneksemnr 1 z dn. 02.12.2014 r,

Przedmiotem umowy jest najem pomieszczenia nr 122 znajdujacego sie w budynku "A" w Poradni
Patologii Noworodka z przeznaczeniem na funkcjonowanie Punku konsultacyjnego utworzonego przez MOPR
w Szpitalu w ramach projektu "Punkt konsultacyjny - dyzury specjalistw w punkcie konsultacyjnym
i w placowkach ochrony zdrowia, grupy wsparcia dla osob doznajacych przemocy". Z prosba o udostepnienie
pomieszczenia na terenie Szpitala MOPR wystapit do Rektora PUM w piémie z dn. 08.09.2014 r.
(MOPR/MG/0711-221/14). Punkt miat by¢ dostepny dla pacjentéw, ich rodzin oraz personelu szpitala w celu
skutecznej pomocy osobom uwikianym w przemoc. Za zgoda wiadz Uczelni (zgoda z dn. 24.10.2014 r., SK-
418/10/2014), Szpital wynaja} pomieszczenia na okres od dnia 28.10.2014 r. do dnia 12.12.2014 r. Za najem

1



strony ustality czynsz w wysokosci 100 zt (netto) za miesiac. Kontrola rozrachunkédw z ww. najemcq wykazana,
Ze platnosci dokonywano w terminach umownych.

(dowdd: akta kontroli str. 182)

15) umowa najmu nr OP/270/03/15 z dnia 15.01.2015 r. zawarta z lzabellg Wiolett Pastuszak prowadzaca
Indywidualna Praktyke Polozniczg z siedziba w Szczecinie

Szpital wynajat na czas okreslony od dnia 19.01.2015 r. do dnia 31.12.2015 r. pomieszczenie sali
dydaktycznej o powierzchni 37,69 m? zlokalizowane w budynku Kliniki Poloznictwa i Ginekologii Szpital.
Z prosba o wyrazenie zgody na udostepnienie na terenie Szpitala sali dydaktycznej w celu prowadzenia zajeé
w ramach Szkoly Rodzenia "Pomocna dion" zainteresowana zwrdcita sig do Dyrektora SPSK-2 w piémie z dnia
30.11.2014 r. Szpital, po uzyskaniu zgody Kanclerza PUM (zgoda z dn. 08.01.2015 r. SK-4/01/2015) przychyli
sig do prosby. Kopig podpisanej umowy Szpital przekazat PUM - Dziat Ewidencji Majatku przy pismie z dnia
30.01.2015 r. (AG/061/13/15). Zgodnie z umowa pomieszczenie bedzie udostepniane raz w tygodniu (czwartek)
w godzinach pomigdzy 17.00 a 19.00. Najemca bez pisemnej zgody Szpitala nie ma prawa uzywaé
pomieszczenia do innego celu niz okreslony w umowie. Szpital zastrzeg sobie prawo do przeprowadzenia
kontroli wynajmowanego lokalu, po uprzednim powiadomieniu najemcy. Z tytulu najmu strony ustality czynsz w
wysokosci 100 zt (netto) powigkszony o obowigzujacy podatek VAT. Platnoéé okre$lono do 20-dnia danego
miesiaca, na podstawie faktury wstawionej przez Szpital. Kontrola rozrachunkéw za okres I-VI 2015 r. wykazala,
ze najemca dokonywat platno$ci bez zachowania terminéw umownych (na 6 skontrolowanych faktur, 5 zaplacit
ze zwlokg wynoszaca od 1 do 6 dni). Zgodnie z przyjeta przez Szpital polityka rachunkowosci, nalezne odsetki
za zwloke ustalone zostang na dzien bilansowy, tj. 31.12.2015 .

(dowdd: akta kontroli str. 149-151, 160)

IV. ZALECENIA POKONTROLNE

W zwigzku z nieprawidlowo$ciami wykazanymi w czeéci Il niniejszego Wystapienia, Pomorski Uniwersytet

Medyczny w Szczecinie wnosi o

1. Zawieranie uméw najmu z uwzglednieniem zasad okreslonych w § 23 ust. 2 Instrukcji gospodarowania
mieniem w SPSK-2, w szczegolnosci w zakresie uwzgledniania w umowach zapisow o mozliwosci corocznej
waloryzacji stawek czynszu.

2. Dokonywanie corocznej waloryzacii stawek czynszu z tytulu najmu pomieszczen zgodnie z postanowieniami
zawartych umow,

3. Stosowanie stawek za wynajem pomieszczen zgodnych z zarzadzeniem Dyrektora nr 45/2012 z dnia
26 kwietnia 2012 .

4. Dokonanie korekty faktury 0021/09/SNR/2014 z dnia 10.09.2014 r. wystawionej za wynajem pomieszczen,
w ktorej stwierdzono pomytke w cenie naliczonego czynszu.

V. POZOSTALE INFORMACJE | POUCZENIA

Na podstawie § 25 ust. 6 Rozporzadzenia Ministra Zdrowia z dnia 20 grudnia 2012 r. w sprawie sposobu i trybu
przeprowadzania kontroli podmiotow leczniczych (Dz. U. poz. 1509, z pozn. zm.) informuje Ze od Wystagpienia
pokontrolnego nie przystuguja $rodki odwotawcze.

Szczecin, dnia '“]0“’\1“ ...........

REKTOR

Fomarskiago Uniwersyt U Medycznego

w Szgzeciifie
o il afls N . 1 - Arayes
prof:dr-hat: n: m dKi anaiy

podpis, piecqu7'
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